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“Por medio de la cual se ordena la toma de posesion para administrar los
negocios, bienes y haberes de la sociedad “Prabyc Ingenieros S.A.S.”
identificada con NIT 800.173.155.7 representada legalmente por el sefior
Carlos Alberto Barberi Perdomo identificado con C.C. 14.202.308 o quien
haga sus veces, sociedad que también actia en calidad de fideicomitente del
fideicomiso “Inmobiliario Hacienda el Bosque”, administrado por la sociedad
ALIZANZA FIDUCIARIA NIT. 860.531.315-3, segiin documento privado de
fecha 29 de agosto de 2017.en la ciudad de Ibagus.

En ejercicio de sus facultades legales, que trata el articulo 12 de la ley 66 de 1968,
los decretos leyes 2610 de 1979, 78 de 1987, 663 de 1993, Decreto 2555 de 2010,
pero especialmente las facultades conferidas dentro del Acuerdo Municipal de
Deiegacion de funciones No. 008 del 29 de julio del 2024 a la Direccion de Espacio
Publico, asi como demas normas concordantes y complementarias vy,

CONSIDERANDO

Que por disposicion del articulo 313 numeral 7° de la Constitucién Politica de 1991
se le asigno a los Concejos Municipales la funcion de "Reglamentar los usos del
suelo y, dentro de los limites fije la ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas
con la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda”. se expidio
la ley 136 de 1994 "Por la cual se dictan normas tendientes a modernizar la
organizacion y el funcionamiento de los municipios”", consagrando en el art. 187 "Los
concejos municipales ejerceran la vigilancia y control de las actividades de
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, de trata el numeral
/0., del articulo 313 de la Constitucion Politica, dentro de los limites sefialados al
respecto por las disposiciones legales y reglamentarias vigentes".

Que atendiendo lo establecido en el art. 109 de la ley 388 de 1997 que
expresamente consagra que "Dentro de los seis (6) meses siguientes a la
expedicion de la presente ley y en desarrolio de lo dispuesto en ef numeral 7° del
articulo 313 de la Constitucion Politica, el Concejo Municipal o Distrital definirg Ia
Instancia de la administracion municipal encargada de ejercer la vigilancia y control
de las actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda".

Que las funciones de inspeccion, vigilancia y control que se encuentran a cargo de!
Municipio de Ibagué, se ejercen de manera permanente en procura de la adecuada
preservacion del orden social, con el proposito de lograr que las personas naturales
O juridicas que se dedican a la actividad de la construccién y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, se ajusten a la normatividad que regula la
actividad. (Ley 66 de 1986, decretos leyes 2610 de 1979, 078 de 1987 y articulo 125,‘
de la ley 388 de 1997).
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Que. en desarrollo de dichas funciones que le fueron asignadas a esta direccion, se
establecio que la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S. fue constituida por
Escritura Publica No.3.063 de la Notaria 9 de Santafé de Bogota del 13 de junio de
1.991, aclarada por E.P. N0.2.862 del 11 de junio de 1.992 de la misma Notaria,
inscritas el 26 de agosto de 1.992, bajo el No.376.128 del libro IX, se constituyo la
sociedad comercial denominada: PRABYC INGENIEROS LIMITADA; meodificada
posteriormente segun Acta No. 163 de la Junta de Socios, del 11 de febrero de 2013,
inscrito el 17 de julio de 2013, bajo el nimero 01748966 del iibro I1X, donde la
sociedad de la referencia cambio su nombre de: PRABYC INGENIEROS LIMITADA,
por el de: PRABYC INGENIEROS SAS.

Que, en desarrollo de dichas funciones, se establecié que la sociedad PRABYC
INGENIEROS S.A.S. NIT. 800.173.155-7, representada legalmente por el sefior
CARLOS ALBERTO BARBERI PERDOMO identificado con C.C. 14.202.308 o quien
haga sus veces, sociedad que tiene la calidad de fideicomitentes y responsables del
proyecto "HACIENDA EL BOSQUE", ejerce la actividad de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, de conformidad con el articulo 185
del Decreto Nacional 019 de 2012. Actividad que realiza para los inmuebles del
proyecto “HACIENDA EL BOSQUE”

Que, en el marco de las funciones de inspeccion, vigilancia y control sobre la
actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, esta Direccion
conocio de quejas presentadas por el incumplimiento en las promesas de
compraventa y en consecuencia en la entrega de los inmuebles prometidos en venta
por parte de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S. NIT. 800.173.155-7,
representada legalmente por el sefior CARLOS ALBERTO BARBER!I PERDOMO
identificado con C.C. 14.202.308

Que PRABYC INGENIEROS S.A.S. NIT. 800.173.155-7, representada legalmente
por el seior CARLOS ALBERTO BARBERI PERDOMO identificado con C.C.
14.202.308, para el desarrollo del proyecto de vivienda denominado HACIENDA EL
BOSQUE, constituyé un patrimonio auténomo de administracién inmobiliaria,
denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE, cuya vocera
y administradora es ALIANZA FIDUCIARIA.

En virtud del anterior contrato, PRABYC INGENIEROS S.A.S., ha promocionado el
proyecto en un terreno de mayor extensidn denominado “HACIENDA LOTE
PREDIO URBANQO” con un éarea total de 71.520.15 Mts2 a favor del Patrimonio
Autonemo denominado “Fideicomiso inmobiliario Hacienda el Bosque” €l cual se
encuentra administrado por Alianza Fiduciaria S.A. Terreno identificado con el folio
de matricula No 350-242632, ficha catastral Global 01-10-0700-0003-000.

Que de acuerdo con el Certificado de Tradicion de los Folios de Matricula
Inmobiliaria No. 350-242632 se generaron los inmuebles identificados con FMI No’t
350-271375 y 350-271276.
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Que. de conformidad con las averiguaciones efectuadas por parte de la direccion
de espacio publico de la ciudad de lbagué y teniendo como fuente confiable, la
pagina web de la rama judicial de Colombia, se obtuvo la siguiente informacién de
procesos activos sobre los gque se tiene conocimiento en estos momentos:

» Existen 322 procesos judiciales activos, de los cuales se seleccionaron
aquellos que registran como Ultima fecha de actuacion, el rango de fechas
desde 01 de Enero de 2024 y hasta el 24 de Julio de 2024.

« Existen 113 procesos judiciales activos en juzgados del departamento del
TOLIMA de los cuales se seleccionaron aquellos gue registran como Uultima
fecha de actuacion, el rango de fechas desde 01 de Enero de 2024 y hasta
el 24 de Julio de 2024,

» Que reposa en la OFICINA DE ATENCION AL CONSUMIDOR, una solicitud
especifica INTERVENCION AL PROYECTO HACIENDA EL BOSQUE,
elevada por la ciudadana YASMIN ROCIO CAMARGO CAMARGO, con
radicado PISAMI 006330 del 02 de febrero de 2022.

« Que reposa en la OFICINA DE ATENCION AL CONSUMIDOR, una solicitud
especifica SOLICITUD DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA TOMA DE
HABERES DE LA SOCIEDAD PRABYC INGENIEROS, elevada por el
ciudadano GIOVANNY ANDRES VARGAS, con radicado PISAMI 061799 del
08 de agosto de 2023.

« Que reposa en la OFICINA DE ATENCION AL CONSUMIDOR, una solicitud
especifica SOLICITUD DE DENUNCIA POR EL INCUMPLIMIENTO DE LA
CONSTRUCTORA PRABYC INGENIEROS SAS CON EL PROYECTO
MIRADOR DE LOS ANDES, EL CUAL VULNERA Mi DERECHO A LA
VIVIENDA, elevada por el ciudadano DIEGO FERNANDO OSPINA
VILLARRAGA, con radicado PISAMI 037613 del 01 de mayo de 2024.

+ Que este despacho conocié fallo en segunda instancia del Tribunal Superior
de Ilbagué, sala de decision No 03 de fecha 29 de mayo del 2024 (Radicado
73001-31-03-001-2022-00108-01) confirmando seniencia en contra de la
sociedad PRABYC INGENIERQS, por el incumplimiento de contratos, siendo
condenada a pagar con su patrimonio las pretensiones de los demandantes,
que de igual forma puede ser consultado en la pagina web de la rama judicial.

» Que como consta en el Certificado de Camara y Comercio con fecha de
expedicion 01 de Agosto de 2024, existen cuatro ordenes de autoridad
competente registradas, informando sobre inscripcion de demandas de tipo
declarativo, resolucion de promesa de compra venta y ejecutivos en contr%
de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S.
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Que, desde 24 de Julio del afio 2023 el sefior secretario del Concejo
Municipal, solicité mediante oficio al secretario de gobierno acciones frente a
la sociedad PRABYC INGENIEROS manifestando a la fecha que: “las obras
se encuentran abandonadas, nadie les responde, no devuelven sus
dineros y se diluyen las metas e ilusiones de estos ahorradores, en
donde la sala de ventas ya no hay atencion y los correos electrénicos
no responden a estos consumidores usuarios”. Situacion que no cambio
incluso después de haber invitado al senor DIEGO PRADA al recinto deli
concejo a dar las explicaciones respectivas.

Que, el 27 de Febrero del presente afio se invitd al recinto del conejo
municipal al sefor DIEGO PRADA en representacion de ia sociedad
PRABYC INGENIEROS S.A.S. para que explicara o justificara las causas por
las cuales el constructor no ha cumplido con el proyecto, denominado
"HACIENDA EL BOSQUE”, al tiempo que diferentes honorables concejales
manifestaron que tenian abundantes quejas de la comunidad por los
incumplimientos del constructor con multiples compradores, exhibiendo
promesas de entrega desde el mes de Enero del afio 2019, como consta y
tiene documentado la secretaria del H. Concejo Municipal de ihagué.

Que, mediante oficio fechado de 02 de agosto de 2024 y radicado 2024-
00058161 se requirio a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de
fideicomitente y vocera del patrimonio auténomo HACIENDA EL BOSQUE
para que allegara una informacidén con relacién al proyecto en referencia,
adelantado por la sociedad PRABYC INGENIEROS S A.S.

Que, mediante oficio de fecha 16 de agosto con radicado 2024-073363,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dio respuesta al requerimiento indicando que se
le indicara el soporte legal para solicitar la informacién y hasta tanto no se
informara no se suministraba.

Que, mediante oficio de fecha 02 de septiembre se le reitero la solicitud inicial
a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., concediéndole un piazo de dos (2) dias mas,
teniendo en cuenta el tiempo transcurrido desde 1a solicitud inicial, hasta la
fecha de la reiteracion.

Que, mediante oficio fechado del 16 de septiembre, es decir catorce (14) dias
calendario después de la fecha de notificacion del segundo oficio, ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., dio una segunda respuesta evasiva de la informacion
solicitando prorroga por un termino igual al inicial, siendo renuente a entregar
la informacidon de manera diligente a este despacho.

Que, aunado a lo anterior, después de cruzar informacién con diferentes
dependencias de la administracion municipal, se logré identificar que en la Oficina
de Atencion al Consumidor reposan quejas sobre la existencia de unidades
inmobiliarias ubicadas que se prometieron escriturar aun sin mediar la entrega real
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y material de los inmuebles, pues no estan en condiciones habitables ni con las
zonas comunes que permitan el uso, goce y disfrute del bien adquirido, siendo esta
una conducta que promueve la constructora a titulo de mera tenencia, como es el
caso de la ciudadana CLAUDIA LUCIA CAMARGO GOMEZ quien puso en

conocimiento la situacién mediante denuncia con radicado PISAMI 055336 de
2021.

Que, a la fecha de la presente resolucion, se esta esperando respuesta a un
derecho de peticidon presentado por esta direccion a la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA, sobre el estado del proyecto “HACIENDA EL BOSQUE". incluyendo
los estados de cartera, informes de escrituracion, Estado de Resultados del
Fideicomiso, Estado de Situacidn Financiera del Fideicomiso, informe de
interventoria, extractos del crédito constructor si los hay. Informe que sera anexado
y sera parte integral del expediente.

Que tomando en consideracion que la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S. no
remitio informacion contable a este despacho que sirviera de prueba o soporte,
esta Direccidon procedid a revisar en el Sistema de Informacidén Financiera de la
Superintendencia de Sociedades con el objetivo de conocer la situacién financiera
de la empresa en investigacion al corte del Gltimo afo fiscal, por lo que este
despacho procedi¢ al analisis de la situacion financiera de la sociedad PRABYC
INGENIEROS S.A.S. con base a la informacion suministrada por dicha sociedad
ante la Superintendencia de Sociedades, la cual se encuentra en el sistema de
informacion  societaria:  hitps://siis.ia. supersociedades.gov.co/ con corte a
diciembre de 2023, encontrando que el resultado reportado al cierre fiscal de ese
ano fue negativo en -$16.855511.000.00 con los siguientes indicadores
financieros: ROA (rendimiento o retorno sobre los activos) : - 2.19%, ROE
(Rentabilidad sobre el patrimonio) : - 11.27%, ROS (Rendimiento sobre las ventas)
- 43.27%.. Asi mismo en un balance comparativo entre los estados financieros
entre el 31/12/2022 y el 31/12/2023 se puede ver que la sociedad pasd de una
ganancia de $4.596.000.000 a una pérdida de -$16.855.511.000 (DIECISEIS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS ONCE MIL
PESOS MCTE.), lo que concluye en una pérdida global de —$21.451.511.000 en
un periodo de 12 meses.

Lo que a todas luces evidencia una situacién financiera no saludable, que no
solamente pone en serio riesgo el dinero de los prometientes adquirientes del
proyecto "HACIENDA EL BOSQUE", sino que también podria generar un manejo
riesgoso de los negocios por parte de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S.

COMPETENCIA DEL MUNICIPIO PARA LA TOMA DE POSESION

Que por disposicion del articulo 313 numeral 7° de la Constitucion Politica de 1991
se le asigno a los Concejos Municipales la funcion de “Reglamentar los usos del
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suelo v, dentro de los limites que fije la ley, vigilar y controlar las actividades
relacionadas con la construccion y enafenacion de inmuebles destinados a
vivienda” Que se expidid la ley 136 de 1994 "Por la cual se dictan normas tendientes
a modernizar la organizacion y el funcionamiento de los municipios”, consagrando
en el art. 187 “Los concejos municipales ejerceran la vigifancia y controf de las
actividades de construccion y enafenacion de inmuebles destinados a vivienda, de
que trata el numeral 70., del articulo 313 de fa Constitucion Politica, dentro de los
limites sefialados al respecto por las disposiciones legales y reglamentarias
vigentes”.

Que atendiendo lo establecido en el art. 109 de la ley 388 de 1997 que consagra
que “Dentro de los seis (6) meses siguientes a la expedicion de la presente ley y en
desarrollo de lo dispuesto en ef numeral 7° del arficulo 313 de la Constitucion
Politica, el concejo municipal o distrital definira la instancia de la administracion
municipal encargada de egjercer fa vigilancia y control de fas actividades de
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda’.

Que de conformidad con lo anterior fa Alcaldesa Municipal de Ibagué (Departamento
del Tolima), ejerce las funciones de vigilancia y control de las actividades de
construccidn y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda conforme a los
dispuesto en el articulo 313 de la Constitucion Politica, la ley 136 de 1994, la ley
388 de 1997 y demas normas concordantes que regulan la materia; pero
especificamente, de conformidad a lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 008 del 29
de Julio de 2024, por medio del cual se designd a la instancia de la administracion
municipal que ejercera la vigilancia y control de las personas naturales y juridicas
dedicadas a la construccion y/o enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

Con ocasion al Acuerdo Municipal No. 008 del 29 de julio de 2024, se designd a la
Direccion de Espacio Publico, como la instancia competente para ejercer la
vigilancia y control de las personas naturales y juridicas dedicadas a la construccion
y/o enajenacion de inmuebles destinados a vivienda

Que cuando se presentan situaciones irreguiares que puedan afectar los derechos
de terceros y el orden social, transgredido con conductas desplegadas por personas
naturales o juridicas que se dedican a la actividad de enajenacidn de inmuebles
destinados a vivienda y que se ajustan a la normatividad que regula dicha actividad,
la competencia de inspeccidn y vigilancia radica en el Municipio.

Que la ley 66 de 1968 otorgd en la entonces Superintendencia de Bancaria la
facultad de la toma de los negocios, bienes y haberes de las personas juridicas
mencionadas, 0, disponer su liquidacion, facultad que ha sido desarrollada por la
normatividad que aqui se ha citado.

Que el proceso de toma de posesion ha sido definido como una modalidad fluida de

control y resoluciéon de situaciones criticas de contenido econdémico de extrem%(
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gravedad, que tiene por regimen un estatuto legal especial que corresponde con las
disposiciones constitucionales relacionadas con el orden pUblico, econémico y con
el control que debe ejercer el Estado sobre la actividad de las entidades financieras
encargadas del manejo, aprovechamiento e inversion de recursos del publico. Este
regimen especial se encuentra contenido en el Estatuto Organico del Sistema
Financiero, Decreto 663 de 1993, asi como en el Decreto 2555 de 2010.

Que con la medida de toma de posesion se procura la proteccion especial y
preferente de los particulares que pretenden adquirir vivienda digna y asi preservar
el orden publico del municipio.

Especificamente, y sobre la competencia de las Alcaldias Municipales, el H. Conssjo
de Estado indico, mediate providencia que resolvié conflicto de competencias con
el radicado: 11001-03-06-000-2023-00284-00, que reiterd una vez mas la
competencia de las alcaldias municipales para decretar la medida administrativa de
la toma de posesion, de conformidad y concordancia con la providencia del 4 de
mayo de 2022 {rad. num. 11001-03-06-000-2022-00034-00) que dispuso:

(..) En desarrollo del articulo 313 numeral 7 de la Constitucion Politica,
el legislador, mediante la Ley 136 de 1994, establecit que, a partir de 2
de diciembre de 1994, los concejos municipales debian ejercer de
manera integral las funciones de inspeccion, vigilancia y control de las
actividades descritas en la Ley 66 de 1968, a través de los municipios.

La competencia asignada por la Ley 136 de 1994 a los concejos
municipales fue reiterada por la Ley 388 de 1997, quien [sic] concedié
un plazo para que los municipios y distritos asumieran esa funcion, por
intermedio de flas dependencias o entidades que establecieran los
respectivos concejos. Este plazo vencio seis meses después de la fecha
de promulgacion de la citada ley, es decir, el 18 de enero de 1998,

Lo anterior quiere decir que, todos los municipios y distritos del pais
debieron designar la dependencia o la entidad de ese nivel que debia
cumplir esta funcion y, a partir de esa fecha, empezar a ejercerla en su
integridad sobre las actividades de construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda.

Asi, de acuerdo con la Ley 388 de 1997 y con la Ley 136 de 1994, la
funcion de inspeccién, vigilancia y control sobre las actividades de
construccion y enajenacion de inmuebles para vivienda fue asignada de
manera general a los concejos municipales, los cuales la ejercen a través
de las autoridades municipales.

La referida funcion incluye la facultad de adelantar la toma de posesion
y liquidacion de estas sociedades en los términos del articulo 12 de la
Ley 66 de 1968.
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Que, sobre la naturaleza del proceso de toma de posesion, el Honorable Consejo
de Estado en sentencia del 12 de diciembre de 2017 manifestd que:

“En cuanto a la naturaleza de la toma de posesién como instrumento
para el ejercicio de las funciones de inspeccion, vigilancia y control de
la SNS, se debe advertir que este mecanismo no es una medida
administrativa de caracter sancionatorio, como si sucede con la
facultad de imponer multas por la violacién del régimen del SGSSS o
facultad de revocar o suspender la autorizacion para funcionar de las
entidades vigiladas.

En su lugar, la naturaleza de la medida de toma de posesion -al igual
que la de las demas medidas preventivas o de salvamento concebidas
por el legislador para evitar la toma de posesion- corresponde mas a
la de una medida cautelar’, que tiene por objeto corregir situaciones
economicas y administrativas, con el fin de poner la institucion
intervenida en condiciones de desarroliar su objeto social o de
liquidaria cuando a juicio de la Superintendencia asi se requiera para
salvaguardar el interés publico comprometido.

Al respecto, es importante recordar que la medida de toma de posesion
es un mecanismo de intervencion anterior a la Constitucion Politica de
1991, cuyos antecedentes se remontan a la Ley 45 de 1923, que en
sus articulos 48 y ss. oforgaban competencia al Superintendente
Bancario para tomar inmediata posesion de los negocios y haberes de
un establecimiento bancario, cuando hubiere incurrido en conductas y
practicas consideradas irregulares, nocivas y riesgosas para Su
actividad, que podian poner en peligro los intereses y derechos de sus
usuarios y ahorradores y, por ende, afectar la economia en general.

Asi las cosas, la ftoma de posesion se convirtié en una de las férmulas
de saneamiento o salvamento mas antiguas previstas por nuestro
ordenamiento para contrarrestar los casos de insolvencia o de iliquidez
de las entidades financieras y colocarlas en condiciones de desarroliar
su objeto social. Con posterioridad, esta medida fue incorporada en
el Estatuto Organico del Sistema Financiero (en adelante EOSF)A,

! Se toma como criterio lo analizado por la doctrina en relacion con la medida de toma de posesion
regulada por el EOSF. Cfr., especialmente Gualy, JesUs Heraclio. Las medidas preventivas de fa
toma de posesion como instituto de saneamiento y proteccion de ia confianza publica. En la
publicacien por 80 afics Superintendencia Bancaria de Colombia. Bogota, Julio de 2003. Sobre el
particular Cfr. Martinez Neira, Néstor Humberto Martinez. Cdtedra de Derecho Bancario. Legis,
Bogota. 2000, pp. 457 ss.

* Martinez Neira, Néstor Humberto Martinez. Cétedra de Derecho Bancario. Cit, p. 457.
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expedido en abril de 1993 y actualmente modificado por las Leyes 510
de 1999 y 795 de 20033,

Que asimismo, es importante mencionar que para el Honorable Consejo de Estado
es importante sefialar que en la estructura del EOSF la regulacion de la toma de
posesion se encuentra inmediatamente después del articulo 113, denominado
“instrumentos de salvamento o proteccion de la confianza publica”, en el cual se
tipifican otras medidas dirigidas a contrarrestar |a crisis econémica y administrativa
de las empresas vigiladas por la Superintendencia Financiera, en favor de los
usuarios del sistema financiero y de la confianza publica en el mismo, las cuales
permite precaver o contrarrestar los hechos que hacen procedente la adopcion de
la medida de toma de posesion.

Que la ley 66 de 1968, en su articulo 12, determina que se puede tomar la
inmediata posesion de los negocios, bienes y haberes de las personas juridicas o
naturales que se ocupen de las actividades de construccion y enajenacion de
unidades inmobiliarias destinadas a vivienda o disponer su liquidacion:

1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

2. Cuando hayan rehusado la exigencia que se les haga en debida
forma de someter sus cuentas y sus negocios a la inspeccién del
Superintendente Bancario.

3. Cuando persistan en descuidar o rehusar el cumplimiento de las
ordenes debidamente expedidas por el Superintendente Bancario.

4. Cuando persistan en violar alguna norma de sus estatutos o de la
ley, en especial la relativa a la obligacién de lfevar la contabilidad de
SuS negocios.

5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no
autorizada o insegura.

6. Cuando su patrimonio, si se trata de personal natural, o su capital
y reservas en las personas juridicas, sufra grave quebranto que
ponga en peligro la oportuna atencién de sus obligaciones.

7. Cuando el gjercicio de las actividades de qué trata la presente Ley
se desarrolle en las circunstancias mencionadas en el articulo
anterior.

Que de todo lo expuesto en el presente acto administrativo se encuentra
determinado que la sociedad se encuentra incursa en las causales 1, 5 y 6 quex

> CONSEJO DE ESTADO. Sentencia de! 12 de diciembre de 2017. Radicado 2017-00102 (2358)
C.P Egdar Gonzalez Lépez.
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conllevan el imperioso deber constitucional y legal de decretar la toma de posesién
en su modalidad de toma de posesion para administrar.

Que, como consecuencia de lo anterior, la Direccidon de Espacio Publico, luego de
analizar las pruebas recaudadas dentro del expediente, establecid que dichas
pruebas configuran las siguientes causales de intervencion de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 12 de la ley 66 de 1968, como se relaciona a continuacion:

1. "Cuando hayan suspendido pago de sus obligaciones”, tras revisar la
documentacion que existe en el expediente se evidencia el cese en el pago de las
obligaciones comerciales, situacion que proviene de la exagerada cantidad de
procesos de tipo civil en contra de la sociedad PRABYC INGENIEROS S A.S. y fallo
de segunda instancia que reposa en este despacho, asi como las anotaciones
existentes en el certificado de la camara de comercio.

Motivo por el cual se estaria configurando esta causal con suma gravedad.

5. “Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o
insequra. Existen multiples adquirientes del proyecto, a quienes no se les ha
cumplido con io pactado en los contratos de promesa de compraventa, pese a estar
las unidades inmobiliarias prometidas en venta pagadas casi en su totalidad por los
compradores, pero encontrandose a la fecha en obra civil, zonas comunes con
pendientes de terminacion sin justificacion aparente, afectando el patrimonio de las
familias que invirtieron sus recursos en este proyecto, ya que por parte del
constructor no se ha protocolizado escritura de compraventa a favor de los
promitentes compradores.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que ia sociedad PRABYC
INGENIEROS $.A.S. se encuentra efectuando un manejo inseguro de los negocios,
toda vez que al revisar la informacion contable reportada por la sociedad ante la
Superintendencia de Sociedades se vislumbra una informacion financiera
inquietante. Para efectos de clarificar este aspecto, la sociedad PRABYC
INGENIEROS S.A.S. report¢ a la Superintendencia de Sociedades que con corte al
31 de diciembre de 2023 presentaba pérdidas financieras significativas. En
consecuencia, al no tenerse una certeza sobre la informacion contable de Ia
empresa, se puede ver como existe un manejo riesgoso de los negocios por parte
de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S.

De igual forma dentro del expediente 73001-31-03-001-2022-00108-01 con fallo del
26 de junio de 2023, el H. Juzgado Primero Civil del Circuito de Ibagué, determind
que:

"Seguidamente, sefialo el juzgador, que sobre el incumplimiento endilgado a
la constructora demandada, conforme los medios de conviccion que obran
en el plenario, concluyé que sociedad Prabyc Ingenieros osadamente
prometio de mala fe, pues conforme al conocimiento de su situacion personal
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ab initio, tenia los elementos objetivos que le permitian saber que no podria
cumplirle a la demandante, (...)"

Dejando en claridad que pese a conocer de su situacion, insistia en continuar los
malos manejos, asegurando compromisos que no podria cumplir.

Es importante mencionar que debido al elevado nimero de procesos judiciales en
contra de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S, permite inferir que la
mencionada sociedad ha venido desarrollando su negocio de manera insegura toda
vez que la alta carga procesal en su contra es un indicio grave de sus problemas
administrativos; no obstante lo anterior, al existir ese amplio nimero de procesos
judiciales en contra, las finanzas de la sociedad se pueden ver afectadas
considerablemente, toda vez que los dineros provisionados para cumplir con esas
demandas podrian afectar el desarrollo de los proyectos de la sociedad; maxime
que en muchas de esas demandas la causa litigiosa es la rescision de promesas de
compraventa con sus correspondiente devolucion de los dineros pagados por parte
de {os promitentes compradores.

Que es importante mencionar que la toma de posesion al ser una medida cautelar
es el esquema constitucional y legal mas amplio para propender por la proteccion
del derecho a la vivienda, sin desmedro del cumplimiento de las obligaciones para
con los demas acreedores de la sociedad que han visto como la sociedad en
Intervencion ha incumplido con sus obligaciones contractuales.

Que, las actividades de la Ley 66 de 1988, es ejercida en virtud de las funciones de
inspeccion, vigilancia y control otorgadas a las Alcaldias Municipales,
correspondiendo la medida de toma de posesién a un instrumento de caracter
administrativo.

6. Cuando su patrimonio, si se trata de personal naturai, o su capital y reservas
en las personas juridicas, sufra qrave quebranto que ponga en peligro la
oportuna atencion de sus obligaciones. Sobre el particular, es importante reiterar
que este despacho procedid al analisis de la situacion financiera de la sociedad
PRABYC INGENIEROS S AS. con base a la informacion suministrada por dicha
sociedad ante la Superintendencia de Sociedades, la cual se encuentra en el
sistema de informacion societaria: https://siis.ia.supersociedades.qov.co/ con corte
a diciembre de 2023, encontrando que el resultado reportado al cierre fiscal de ese
aho fue negativo en -$16.855.511.000.00 con los siguientes indicadores
financieros: ROA (rendimiento o retorno sobre los activos) : - 2.19%, ROE
(Rentabilidad sobre el patrimonio) : - 11.27%, ROS (Rendimiento sobre las ventas)
-~ 43.27%.. Asi mismo en un balance comparativo entre los estados financieros
entre ef 31/12/2022 y el 31/12/2023 se puede ver que la sociedad paso de una
ganancia de $4.596.000.000 a una pérdida de -$16.855.511.000, lo que concluye
en una perdida global de -$21.451.511.000 en un periodo de 12 meses

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO
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Que la adopcion de la medida procede en los casos determinados por la ley, por
circunstancias que pueden ser irregulares o riesgosas para evitar la pérdida de la
confianza publica y el ejercicio de dicha facultad requiere una valoracion de
proporcionalidad y razonabilidad de los hechos para cumplir con el objeto de Ia
misma y contrarrestar los efectos y consecuencias que la originaron y salvaguardar
el interes publico.

Que la medida de toma de posesion puede adoptarse: i) para administrar con miras
a salvaguardar la empresa y, en caso de que no sea posible o que no se den los
presupuestos, ordenar su liquidacion o; ii) para liquidar la sociedad, como medida
para proteger el pago de las acreencias de la sociedad.

Que, sobre la procedencia de la determinacion de la toma de posesion de
sociedades dedicadas a la construccion por parte de las entidades municipales, el
Honorable Consejo de Estado en sentencia del 17 de febrero de 2020 manifestd
que:

‘[L]a Superintendencia de Sociedades es competente para conocer de
los procesos de reorganizacion y liquidacion judicial requiados por la
Ley 1116 de 2006, a los que pueden acceder las sociedades
dedicadas a las aclividades de construccion y enajenacion de
inmuebles para vivienda, cuando se presente alguna de las causales
previstas en los numerales 1y 6 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968
(...). Acudir a la liquidacion es procedente siempre y cuando las
sociedades desarrollen su actividad con sujecion a las disposiciones
legales del orden nacional, departamental, municipal o distrital. Asi las
cosas, la competencia asignada a la Superintendencia de Sociedades
para conocer de la reorganizacion o liquidacién judicial de las
sociedades dedicadas a las actividades de construccion y enajenacion
de inmuebles para vivienda depende de dos circunstancias: -Que se
configure una de las causales taxativas previstas por la Ley 388 de
1997 esto es, alguna de las previstas en Jos numerales 1 o 6 def art.
12 de la Ley 66 de 1968. -Y que la respectiva sociedad esté
desarrollando su actividad con sujecion al ordenamiento juridico.
(... )[LJos municipios, a través de la instancia de la administracion
municipal que designen los concejos son competentes para: i) Ejercer
la facultad de toma de posesion de las sociedades dedicadas a fas
actividades de construccion y enajenacion de inmuebles para vivienda,
o, disponer su liquidacion, siempre que se presente alguna de las
causales previstas en los numerales 2,3, 4 y 5 def art. 12 de la Ley 66
de 1968 (..).ii} Asi mismo, los municipios son competentes para
adelantar los procesos de foma de posesién de las referidas
sociedades, o para disponer su liquidacion, cuando ademas de las
causales previstas en los numerales 1 y 6 del art. 12 de la Ley 66 de
1968, se presente en concurrencia cualquiera de las causales
referidas en los demas numerales del mismo articulo. (.. )[E]n la
actualidad son los municipios los que ejercen la funcién de inspeccion
y vigilancia sobre la referida actividad. Decreto 1023 de 2012. Est%
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decreto dispuso que la Superintendencia de Sociedades es un
organismo técnico, adscrito al Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo, con personeria juridica, autonomia administrativa y
patrimonio propio, mediante el cual, el Presidente de la Republica
ejerce la inspeccion, vigilancia y control de las sociedades mercantiles
(articulo 1°). Para los efectos del presente conflicto, es importante
destacar que dentro de la estructura de la Superintendencia, ef
Decreto prevé la Delegatura de Inspeccién, Vigilancia y Control
(articulo 6%, cuyas funciones no incluyen la de ejercer Ja inspeccion,
vigilancia y control sobre las actividades de construccion y enajenacion
de inmuebles para vivienda (articulo 14), lo cual, ratifica que a la
Superintendencia de Sociedades no le corresponde ejercer esta
funcién sobre esa actividad especifica™.

Que, encuentra soportes de hecho y de derecho suficientes para disponer la medida
de toma de posesién, toda vez, que se prueba de manera contundente |a existencia
de tres de las causales de intervencion de qué trata el articulo 12 de |Ia Ley 66 de
1968, por lo cual se acoge el concepto en su totalidad.

Que, por lo tanto, la administracion estd facultada para tomar las medidas
necesarias tendientes a salvaguardar los intereses patrimoniales de las familias que
han depositado su confianza y patrimonio en el proyecto “HACIENDA EL BOSQUE",
para el cual puede disponer la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes
del vigilado para administrar o liquidar.

Que, en razon de lo anterior, y teniendo en cuenta gue en las actuaciones
preliminares adelantadas por el despacho se estima necesario acudir a la medida
de torna de posesion para administrar, con el fin de lograr identificar fa situacion real
desde el punto de vista técnico, financiero y juridico, que permita definir si es posible
subsanar las causales que dieron origen a la situacién adversa en gue se encuentra
la sociedad, por lo que se procedera a disponer esta medida.

Que en este orden de ideas, las razones antes invocadas fundamentan Iz aplicacién
de {a medida de toma de posesion en ia actividad de enajenacion de vivienda, pues
con elia se persigue la proteccion especial y preferente de los particulares que
pretenden adquirir vivienda y en aras de prevenir, mantener y preservar el derecho
a la vivienda digna, al patrimonio y al orden publico, se procedera a ordenar Ia
medida de toma de posesion para administrar los negocios, bienes y haberes de
propiedad de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S., de acuerdo con las
actuaciones e informes allegados a la presente actuacion.

Que. ante la existencia de Patrimonios Auténomos constituidos por la sociedad
PRABYC INGENIEROS S.AS. cuando el contrato fiduciario es suscrito con
anterioridad a Ia apertura del proceso de toma de posesion del fideicomitente, a la
luz de la normativa concursal que regula el Estatuto Organico del Sistem%.

1 CONSEJO DE ESTADO. Sentencia del 17 de febrero de 20620. C.P. Edgar Gonzalez Lopez
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Finainciero y ef Decreto No. 2555 de 2010, no podra pretenderse la persecucion de
los bienes de propiedad del Patrimonio Autonomo por fuera de proceso de toma de
posesion, pues como consecuencia de los principios de preferencia, colectividad y
universalidad que lo caracterizan, es doctrina reiterada la imposibilidad de cancelar
obligaciones del deudor fideicomitente por fuera del escenario concursal, acudiendo
a la ejecucion del Patrimonio Auténomo conformado por éste, en desmedro de los

derechos de los compradores de vivienda, aun cuando la voceria sea de una
sociedad fiduciaria:

1.

Que en otros términos, la condicion de acreedor de la sociedad objeto de la
toma de posesion no le da a éste acreedor el privilegio de perseguir los
pienes que conforman el Patrimonio Autdbnomo desconociendo las
ritualidades de la toma de posesion y por fuera del ejercicio de la carga
procesal de hacerse parte del proceso; porque ello no significa que tal
condicion otorgue a los acreedores un mejor derecho o prerrogativa extra-
concursal, pues, una vez decretada la toma de posesion del fideicomitente,
la llamada doctrinalmente preferencia por afectaciones especiales o
separacton de patrimonios no altera ni modifica el postulado general del
articuto 2493 del Codigo Civil, segun el cual las causas de preferencia son
solamente el privilegio y la hipoteca.

Que asi mismo, debe tenerse en cuenta que no obstante la referida
imposibilidad de cancelar obligaciones del deudor por fuera del proceso
concursal, los bienes cuya separacién del patrimonio del deudor concursado
se trasladaron con la celebracion del contrato de fiducia mercantil y los que
ingresaron con el desarrollo del contrato fiduciario no hacen parte de la masa
liguidable de aquel, pero continian afectos a la finalidad prevista en la
Fiducia Inmobiliaria, que es la entrega del Proyecto Inmobiliario a favor de
los compradores de vivienda, sin desconocer los derechos de otros
acreedores, los cuales se reitera no tienen el privilegio de ejecuciones exira
concursales en tratandose de los Patrimonios Autdnomos.

Que la anterior conclusion se sustenta, por una parte, en la finalidad misma
del tramite preferente, universal y colectivo de la toma de posesion, esto es,
la realizacion de los bienes del deudor para atender en forma ordenada el
pago de las obligaciones a su cargo, la cual se opone al particular, singulary
exclusivo interés que asiste al deudor y alguno o algunos acreedores en la
prevision de una formula de pago de sus obligaciones y, por otra, en el
principio conditio dmnium creditorum, segln el cual, todos los acreedores del
deudor falente concurren en igualdad de condiciones al tramite de la toma dex
posesion.
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4. Que, en Ultimas con la medida de toma de posesidn se procura la proteccion

especial y preferente de los particulares que pretenden adquirir vivienda
digna y asi preservar el orden publico del municipio, aun cuando en el
momento de la determinacion de la medida cautelar de toma de posesidn los
bienes se encuentren incluidos dentro de un patrimonio auténomo en el cual,
las condiciones de fideicomitente recaigan en la sociedad cobijada bajo la
medida cautelar de toma de posesion.

Que, de igual forma atendiendo a los principios de urgencia, necesidad e inmediatez
de decretar la medida, en virtud de lo considerado precedentemente, el H. Consejo
de Eslado en sentencia 1700 del afio 2008, ha dispuesto que:

'(-..) refiriéndose al principio de proporcionalidad como regla de accion que
(ebe tener en cuenta la administracion al momento de dictar un acto
discrecional, indico lo siguiente: (...) el principio de proporcionalidad cumple
dos funciones: i) en primer lugar, sirve de criterio de accién, esto es, como
sustento de las actuaciones de los distintos 6rganos de! Estado, el cual se
icaliza con st observancia y aplicacion en cada caso concreto. i) En segundo
lugar, es un criterio de control, pues debe adoptarlo el juez para efectos de
evaluar la proporcionalidad de la respectiva actuacion administrativa. Es asi
como el principio de proporcionalidad exige un juicio ex ante y otro ex post,
en refacion con la decision administrativa, mas aun, cuando se trata del
efercicio de una potestad de naturaleza sancionatoria (...).”

De 1guat forma el tratadista Hugo Alberto Marin Hernandez ha indicado en su obra
"Discrecionalidad Administrativa” que:

Cra 2

‘Por lo anterior y por tratarse de una actividad sensible a la afectacion del
patimonio de los particulares, la discrecionalidad técnica faculta al
funcionario a decretar la toma de posesién inmediata en los casos donde sea
cvidenle la afectacion y el dafio econdémico a un numero plural de personas.
Adicionalmente al contar con un agente especial, la administracion ptiblica
contara con un juicio ex post, técnico y documentado para justificar la medida
adoptada, asi como los informes periédicos que deberd rendir el agente.

Como lo sefiala Hugo Alberto Marin Hernandez en su obra Discrecionalidad
Administrativa, es innegable que en algunos casos resulta forzoso dejar a la
apreciacion def 6rgano o funcionario algunos aspectos o problemas. Unas
wxces aquel tendra la oportunidad para decidir, facultado para obrar o
abstenerse, segun las circunstancias; ofras veces, la norma le dard opcion
para escoger alternativamente entre varias formas de decisién; en algunas
ocasiones, la Ley solo fijara los presupuestos de hecho que lo autorizan para
poner en ejercicio la atribucion de que se trata, dandole potestad para adoptar
i« decision mas conveniente. De tal suerte que hay facultades administrativas,
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yue se efercen dentro de un cierto margen de discrecionalidad del funcionario
i Grgano, defandole la posibilidad de apreciar, de juzgar. circunstancias de
nizcho y de oportunidad y conveniencia, ya para actuar o no hacerlo, o para
cscoger el contenido de su decision, dentro de esos mismos criterios.”
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En méiiie de lo expuesto anteriormente, esta Direccion;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Disponer la TOMA DE POSESION INMEDIATA PARA
ADMINISTRAR los negocios, bienes y haberes de propiedad de la SOCIEDAD
PRABYC INGENIEROS S.A.S. identificada con NIT. 800.173.155-7, representada
legalinente por el sefior CARLOS ALBERTO BARBER! PERDOMO identificado con
C.C 14202308 o quien haga sus veces, sociedad TITULAR DEL PROYECTO
"HACIH-NDA EL BOSQUE”", y sociedad que también actta en calidad de
fideiconutente del FIDEICOMISO INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE,
administrado por la sociedad ALIZANZA FIDUCIARIA identificada con Nit.
860.531 315-3, por las razones expuestas en la parte considerativa del presente
acto adininistrativo.

ARTiCULO SEGUNDO: Se disponen las siguientes medidas segumn lo previsto en
el articuio 14 de la ley 66 de 1968, el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010 y
el Decreto 1745 de 2020 art 130 y demas normas concordantes, por lo tanto, la toma

de posesion y las funciones del agente especial designado tendra los siguientes
efectus:

1. Lainmediata guarda de los bienes de la sociedad intervenida y la colocacion
ue sellos y demas seguridades indispensables,

]

Ordenar el registro del acto administrativo que dispone la toma de posesion
en la camara de comercio del domicilio de la sociedad intervenida PRABYC
INGENIEROS S.A.S. NIT. 800.173.155-7 y en las del domicilio de sus
sucursales, sies del caso;

21. Comunicar a los jueces de la Republica y a las autoridades que
adelanten procesos de jurisdiccion coactiva, sobre la suspension de los
procesos de ejecucion en curso y la imposibilidad de admitir nuevos
procesos de esta clase contra la sociedad objeto de toma de posesién
— PRABYC INGENIEROS S.A.S. NIT. 800.173.155-7 con ocasion d%

{2~ MARIN HERNANDEZ, Hugo Alberto, Discrecionalidad Administrativa, Ed. Universidad
txternado de Colombia, Bogota, 2007, pp. 141 - 177.
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obligaciones anteriores a dicha medida, y la obligacion de aplicar las
reglas previstas por los articulos 20 y 70 de la Ley 1116 de 2006,

Advertencia que, en adelante, no se podra iniciar ni continuar procesos o
acluacion alguna contra la intervenida — PRABYC INGENIEROS S.A.S. NIT.
d0U173.165-7 -y del PATRIMOMIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO HACIENDA EL BOSQUE constituido seglin consta en la
escritura 3.035 del 06 de Diciembre del afio 2017 que fue otorgada en la
Notaria tercera del circulo de lbagué, v de la cual es vocera ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. sin que se notifigue personalmente al agente especial, so
pena de nulidad;

womunicar a la Superintendencia de Notariado y Registro, para que dicha
entidad mediante circular ordene a todos los registradores de instrumentos
publicos del pais que dentro de los treinta (30) dias siguientes a la toma de
posesion, realicen las siguientes actividades:

3.1 informar al Agente especial designado sobre la existencia de folios de
matricula en los cuales figure la sociedad PRABYC INGENIEROS
S.AS. y el PATRIMOMIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
HACIENDA EL BOSQUE constituido segun consta en la escritura 3.035
del 06 de Diciembre del afio 2017 que fue otorgada en la Notaria tercera
del circulo de tbagué, y de ia cual es vocera ALIANZAFIDUCIARIAS A,
como titular de bienes o cualquier clase de derechos:

4.2.  Disponer el registro de la toma de posesién en los folios de matricula
inmobiliatia de los inmuebles de las sociedades intervenidas.

4.3 Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la

adopcion de la medida de toma de posesion que afecten los bienes de
la sociedad PRABYC INGENIEROS S.AS. y del PATRIMOMIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO HACIENDA EL BOSQUE
constituido segun consta en la escritura 3.035 del 06 de Diciembre del
ano 2017 que fue otorgada en la Notaria tercera del circulo de Ibagué,
y de la cual es vocera ALIANZA FIDUCIARIA S.A

4 4. Cancelar los gravamenes que recaigan sobre los bienes de la sociedad
PRABYC INGENIEROS S.AS. y del PATRIMOMIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO HACIENDA EL BOSQUE constituido
segun consta en la escritura 3.035 del 06 de Diciembre del afio 2017
que fue otorgada en la Notaria tercera del circulo de lbagué, v de la
cual es vocera ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a solicitud elevada solo pok
el agente especial mediante oficio;
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Asi misino. solicitar a la Superintendencia de Notariado y Registro para que, por el
mismo medio, ordere a todos los Registradores de Instrumentos Publicos del pais
que se abstengan de adelantar las siguientes actividades:

A s
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Cancelar los gravamenes constituidos a favor de la sociedad PRABYC
INGENIEROS S AS. y del PATRIMOMIO AUTONOMO denominado
"FIDEICOMISO INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE” constituido
segun consta en la escritura 3.035 del 06 de Diciembre del afo 2017
que fue otorgada en la Notaria tercera del circulo de lbagué, y de la
cual es vocera ALIANZA FIDUCIARIA S.A. sobre cualquier bien cuya
mutacion esté sujeta a registro, salvo expresa autorizacion del agente
especial;

Registrar cualquier acto que afecte el dominio de bienes de propiedad
de la sociedad PRABYC INGENIEROS S A.S. y del PATRIMOMIO
AUTONOMO denominado "FIDEICOMISO INMOBILIARIO HACIENDA
EL BOSQUE” constituido segun consta en ia escritura 3.035 del 06 de
Diciembre del afio 2017 que fue otorgada en la Notaria tercera del
circulo de Ibagué, y de la cual es vocera ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a
menos que dicho acto haya sido realizado por el agente especial, en
cuyo caso se debe cancelar la respectiva anotacion sobre el registro
de toma de posesion;

Comunicar al Ministerio de Transporte, para que dicha entidad
directamente o mediante solicitud a todas las Secretarias de Transito
y transporte del pais proceda a:

Realizar la inscripcion de la medida de toma de posesion en el registro
de automotores correspondiente o en el Registro Unico Nacional de
Transito.

Cancelar los embargos decretados con anterioridad a ia fecha de la
adopcion de fa medida de toma de posesion que afecten los vehiculos
de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S., vy del PATRIMOMIO
AUTONOMO denominado ‘FIDEICOMISO INMOBILIARIO
HACIENDA EL BOSQUE" constituido segun consta en la escritura
3.035 del 06 de Diciembre del afio 2017 que fue otorgada en la Notaria
tercera del circulo de Ibagué, y de la cual es vocera ALIANZA
FIDUCIARIA S.A.

Cancelar los gravamenes que recaigan sobre los vehiculos de la
sociedad PRABYC I[NGENIEROS SA.S. y del PATRIMOMIO
AUTONOMO denominado “FIDEICOMISO INMOBILIARIO HACIENDA
EL BOSQUE" constituido segun consta en la escritura 3.035 del 06 de
Diciembre del afio 2017 que fue otorgada en la Notaria tercera d?*
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circulo de tbague, y de la cual es vocera ALIANZA FIDUCIARIAS.A. a
solicitud unilateral del agente especial mediante oficio;

54, Abstenerse de cancelar los gravamenes constituidos sobre vehiculos a
favor de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.AS. y del
PATRIMOMIO AUTONOMO denominado “FIDEICOMISO
INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE” constituido segtin consta en
la escritura 3.035 del 06 de Diciembre del afio 2017 que fue otorgada
en la Notaria tercera del circulo de Ibagué, y de la cual es vocera
ALIANZAFIDUCIARIA S A, cuya mutacion esté sujeta a registro, salvo
expresa autorizacion del agente especial

(=
.(_,T‘w

Abstenerse de registrar cualquier acto que afecte el dominio de
vehiculos de propiedad de la sociedad PRABYC INGENIEROS SA.S.
y del PATRIMOMIO AUTONOMO denominado “FIDEICOMISO
INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE" constituido segn consta en
ta escritura 3.035 del 06 de Diciembre del afio 2017 que fue otorgada
en la Notaria Tercera del Circulo de lbagué, y de la cual es vocera
ALIANZA FIDUCIARIA S A. intervenida a menos que dicho acto haya
sido realizado por el agente especial.

La prevencion a todo acreedor, y en general a cualquier persona que tenga
1 su poder activos de propiedad de la sociedad PRABYC INGENIEROS
SAS. del PATRIMOMIO AUTONOMO denominado “FIDEICOMISO
INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE” constituido segun consta en la
escritura 3.035 del 06 de Diciembre del afio 2017 que fue otorgada en la
Notaria tercera del circulo de lbagué, y de la cual es vocera ALIANZA
FIDUCIARIA S A, para que proceda de manera inmediata a entregar dichos
actvos al agente especial;

Lu advertencia de que el agente especial esta facultado para poner fin a
caalquier clase de contrato existente al momento de la toma de posesion, si
l0s MISMOos NO SON necesarios.

_a prevencion a los deudores de la sociedad PRABYC INGENIEROS SA.S.
y del PATRIMOMIO AUTONOMO denominado “FIDEICOMISO
iniviOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE” constituido segin consta en la
escritura 3.035 del 06 de Diciembre del afio 2017 que fue otorgada en la
Notaria tercera del circulo de Ibagué, y de la cual es vocera ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. de que solo podran pagar al agente especial, advirtiendo
lz incponibilidad del pago hecho a persona distinta;

Lu prevencion a todos 1os que tengan negocios con la sociedad PRABYC
INGENIEROS S.AS. vy del PATRIMOMIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO HACIENDA EL BOSQUE constituido segin consta en la
escritura 3.035 del 06 de Diciembre del afio 2017 que fue otorgada en la
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Notaria tercera del circulo de lbagué, y de la cual es vocera ALIANZA

i DUCIARIA S A, de que deben entenderse exciusivamente con el agente
uspecial, para todos los efectos legales;

10 Lu interrupcion de la prescripcion y la no operancia de la caducidad respecto
de los créditos a nombre de la entidad que hayan surgide o que se hayan
hecho exigibles antes de la toma de posesion.

11 k. que todos los inversicnistas y acreedores incluidos los garantizados
cvuedaran sujetos a las medidas que se adopten para la toma de posesion,
Lol to cual para ejercer sus dereches y hacer efective cualquier tipo de
garantia de que dispongan frente a la sociedad PRABYC INGENIEROS
SAS y del PATRIMOMIO AUTONOMO denominado “FIDEICOMISO
INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE" censtituide segun consta en la
escritura 3.035 del 06 de Diciembre del afio 2017 que fue otorgada en la
nutana tercera del circulo de lbagué, y de la cual es vocera ALIANZA
FDUCIARIA S.A. deberan hacerlo dentro del proceso de toma de posesicn
y Je conformidad con las disposiciones que (o rigen

12. La orden de suspension de pagos de las obligaciones causadas hasta el
momente de la toma de posesion.

PARAGRAFO: la advertencia de que todas las obligaciones a piazo a cargo de la
socieduu PRABYC INGENIEROS S.AS. y del PATRIMOMIO AUTONOMO
denominado "FIDEICOMISO INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE” constituido
y administrado en ALIANZA FIDUCIARIA S.A. son exigibles a partir de la fecha en
que se adopte la presente medida de toma de posesion, sin perjuicio de lo que
dispongan las normas que regulan las operacicnes de futuros, opciones y otros
derivados de acuerdo en 1o previsto en el literal b) del articulo 117 del estatuto
organice dei sistema financiero.

ARTICULO TERCERO: Disponer de las siguientes medidas adicionales segun ic
previsto ¢n el articuto 14 de la ley 66 de 1968 y el articulc 9.1.1.1.1 del Decreto 2555
de 2010, por lo tanto, Ia toma de posesicn tendra los siguientes efectos:

1 Comunicar a los jueces de la Republica y a las auteridades que adelanten
procesos de jurisdiccion coactiva, sobre la suspension de los procesos de
@jzcucion en cursc y la imposibilidad de admitir nuevos procesos de esta
clase contra sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S. y del PATRIMOMIO
AUTONOMO denominado “FIDEICOMISO INMOBILIARIO HACIENDA EL
BLOSQUE" constituido seglin consta en la escritura 3.035 del 06 de Diciembre
det ano 2017 que fue otorgada en la Notaria tercera del circulo de Ibagué, y
de ia cual es vocera ALIANZA FIDUCIARIA S.Ag
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2. Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de |a adopcion
de la medida de toma de posesion, en caso de ser necesario, que afecten los
bienes de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.AS. y del PATRIMOMIO
AUTONOMO denominado “FIDEICOMISO INMOBILIARIO HACIENDA EL
BOSQUE” constituido seguin consta en la escritura 3.035 del 06 de Diciembre
del afio 2017 que fue otorgada en Ia Notaria tercera del circulo de tbagué, y
de la cual es vocera ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

[o)

Cancelar los gravamenes que recaigan sobre los bienes de la sociedad
PRABYC INGENIEROS S.AS. y del PATRIMOMIO AUTONOMO
denominado "FIDEICOMISO INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE”
constituido segin consta en la escritura 3.035 del 06 de Diciembre del ano
2017 que fue otorgada en la Notaria tercera del circulo de bagué, y de la cuai
es vocera ALIANZA FIDUCIARIA S A.

ARTICULO CUARTO: Hacer extensivas las medidas dictaminadas en la presente
resolucion al  PATRIMOMIO AUTONOMO denominado “FIDEICOMISO
INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE” constituido segun consta en la escritura
3.035 del 06 de Diciembre del afio 2017 gue fue otorgada en la Notaria tercera del
circulo de Ibagué, y de la cual es vocera ALIANZA FIDUCIARIAS A, por las razones
expuestas en |a parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO QUINTO: De conformidad con o dispuesto en el literal a) del numeral 2
del articulo el articuio 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, separar de los negocios,
bienes y haberes de ia sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S., asu actual gerente
y representante legal, al revisor fiscal y a los miembros de la Junta Directiva,

ARTICULO SEXTO: Designar a la sociedad LU!S ARNULFO MORENO PRIETO
identificado con C.C. N° 79.940.723 como Agente Especial, para que adelante las
diligencias relacionadas con la toma de posesion ordenada en el presente acto
administrativo. El Agente Especial sera el encargado de ejecutar la diligencia de
toma de posesidn y ejecutar lo ordenado en fa presente resolucion dentro del marco
legal de sus funciones; empresa que cuenta con la experiencia en procesos de
intervencion, liguidacion, y tomas de posesion de empresas plblicas y privadas,
como se pudo evidenciar en diferentes consultas e informacion pubiica actualmente
disponible en diferentes sitios web tanto publicos como privados.

ARTICULO SEPTIMO: Fijar los honorarios del Agente Especial de la Sociedad
PRABYC INGENIEROS S.A.S., de conformidad con lo estipulado en el decreto 65
de 2020, para lo cual en caso que la medida adoptada sea la toma de posesion para
administrar el regimen de honorarios se equiparara al de un Promotor y si la medida
adoptada es la de toma de posesion para liquidar el régimen de honorarios se
equipara at del Liquidador alli contempladoa
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ARTICULO OCTAVO: |.a toma de posesion de la sociedad PRABYC INGENIEROS

S.A.5.. no podra exceder el plazo de un (1) afio, prorrogable por un plazo de otro
ano (1) mas.

ARTICULO NOVENO: Comunicar a la Secretaria de Hacienda la medida de toma
de posesion adoptada mediante el presente acto administrativo; a la Secretaria de
Planeacion y la Inspeccién de Policia Municipal de Ibagué (Tolima.) De igual forma
comunicar al Secretario de Gobierno la necesidad de decretar la toma de posesion

en los terminos del articulo 3 numeral 7 del acuerdo municipal 008 del 29 de julio de
2024,

ARTICULO DECIMO: En todo caso la Administracion Municipal, continuara con el
ejercicio de vigitancia y controi que la constitucion y la ley le otorgue, con el Unico
objetivo de dar cumplimiento a lo encomendado al agente especial en salvaguardar
los derechos que le asistan a los promitentes compradores de la sociedad PRABYC
INGENIEROS S.A.S. Nit NIT. 800.173.155-7, representada legalmente por el
sefior CARLOS ALBERTO BARBERI PERDOMO identificado con C.C.
14.202.308 o quien haga sus veces, en calidad de fideicomitente del
“FIDEICOMISO INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE”, constituido segln
consta en |a escritura 3.035 del 06 de Diciembre de! afio 2017 que fue otorgada en

la Notaria tercera del circulo de lbagué, y de la cual es vocera ALIZANZA
FIDUCIARIA Nit. 860.531.315-3.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Notificar la presente resolucién al representante
legal de la SOCIEDAD PRABYC INGENIEROS SA.S. NIT. 800.173.155-7,
representada legalmente por el sefior CARLOS ALBERTO BARBERI| PERDOMO
identificado con C.C. 14.202.308 o quien haga sus veces, en calidad de
fideicomitente del "FIDEICOMISO INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE"
administrado por la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA Nit. 860.531.315-3, segun
documento privado de fecha 29 de agosto de 2017.” o quien haga sus veces, en ia
Cra. 16 #N0.93A-36 of. 701, en la ciudad de Bogota y a los correos electrénicos:
[RIRRE Sreooomico datos consignados en el certificado de  existencia y
representacion legal de la Camara de comercio.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Ordenar a los 6rganos de administracion de
la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S. poner a disposicion los libros de
contabiidad. de cuentas, papeles y demas documentos pertenecientes a la

sociedad., relacionados con el giro de sus negocios, que se encuentren depositados
0 ubicados en cualquiera de los bienes.

ARTICULG DECIMO TERCERO: Poner a disposicién del Agente Especial y solo
para los efectos y alcances de fa medida de toma de posesion ordenada sobre la
sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S., los bienes muebles e inmuebles de
propiea:ad de ésta, incluida la cartera de créditos y cualquier otro activo, el cual sélo
podra ser realizado o transferido por autorizacion del Agente Especial designado,
para lo cual debera tenerse en cuenta los siguientes aspectog'i(
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a. Para ei efecto oficiar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos para
(ue se realice la respectiva anotacion.

b. Seinformara a la Superintendencia de Notariado y Registro, para que dicha
entidad mediante circular ordene a todos los Registradores de Instrumentos
Pubiicos efectuen las correspondientes anotaciones.

c. Las entidades financieras deberan abstenerse de pagar, redimir o tramitar
cualquier desembolso en las cuentas, depositos o valores de la persona

juridica intervenida mediante el presente acto que no sea autorizado por el
Agente Especial.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Ordenar a las entidades financieras que deberan
abstenerse de pagar, redimir o tramitar cualquier desembolso en las cuentas,
depositos o valores de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S., identificada con
NIT. 800.173.155-7 y al PATRIMOMIO AUTONOMO denominado “FIDEICOMISO
INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE" constituido segln consta en la escritura
3.035 del 06 de Diciembre del afio 2017 que fue otorgada en la Notaria tercera del
circulo de Ibagué, y de la cual es vocera ALIANZA FIDUCIARIA S.A. mediante el
presente acto que no sea autorizado por la agencia especial.

ARTICULO DECIMO QUINTO: Implementar todos los efectos previstos en el
articulo 14 de la Ley 66 de 1968, en concordancia con ia Ley 633 de 1993 vy el
Decreto 2555 de 2010 y demas normas pertinentes al procedimiento de toma de
posesion de negocios bienes y haberes de la sociedad PRABYC INGENIEROS
S.AS. identificada con NIT. 800.173.155-7, y al PATRIMOMIO AUTONOMO
denominado "FIDEICOMISO INMOBILIARIO HACIENDA EL BOSQUE” constituido
segun consta en la escritura 3.035 del 06 de Diciembre del afio 2017 que fue

otorgada en la Notaria tercera del circulo de tbagué, y de la cual es vocera ALIANZA
FIDUCIARIA S.A

ARTICULO DECIMO SEXTO: DISPONER que los gastos que ocasione la
intervencion ordenada, como también los honorarios que se causen en razon de la
actividad desarrollada por la agencia especial que mediante este acto se designa
estaran a cargo de la sociedad intervenida en los términos de ley.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Notificar el contenido del presente acto al sefior
LUIS ARNULFO MORENOQO PRIETO identificado con C.C. N° 79.940.723, a efecto
de que adelante el proceso de toma de posesion, de acuerdo con lo expuesto en
la Ley ©G de 1968, Decreto 2555 de 2010 y las demas normas concordantes, al
COrreo gieclronico a6 sulfomoreno@yahoo.com

ARTICULO DECIMO OCTAVO. Publicar dentro de los tres (3) dias siguientes a la
fecha en que se haga efectiva la medida, el presente acto por una sola vez en la
pagina web del Municipio de conformidad con el articulo 9.1.1.1.3 del Decreto 255%
de 2010.
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ARTICULO DECIMO NOVENO. Contra el presente acto solo procede el recurso
de reposicion. el cual debera interponerse de acuerdo con el inciso segundo del
articulo 7€ de la Ley 1437 de 2011, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a la notificacion de este. La interposicion del recurso no suspende la ejecucion del
preseite acto administrativo conforme a lo dispuesto por el articulo 20 de la ey 66
de 1966

ARTICULO VIGESIMO: Notificar Ia presente resolucion al representante legal de la
sociedad  ALIANZA  FDUCIARIA a NIT  860.531.315-3, al email
B ciassalianza.com.co

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Publicar dentro de los tres (3) dias siguientes a
la fecha en que se haga efectiva la medida, la presente resolucion por una sola vez
en un diario de amplia circulacion Nacional y registro Municipal, de conformidad con
el articule 9.1.1.1.3 del Decreto 2555 de 2010

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en ibagué, alos cinco (5) dias del mes de Agosto de dos mil veinticuatro
(2024)

Proyecld: Juan Camilo Caicedo A. — Abogado ESp@kaﬂl
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