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RESOLUCION No. 1200 -
( 13 DIC 2024 )
“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA EL DESISTIMIENTO EXPRESO DEL
PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DENOMINADO “PALMA VERDE”

LOCALIZADO EN EL SUELO DE EXPANSION “PARQUE DEPORTIVO” DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

En ejercicio de sus atribuciones Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio No. 1077 de 2015, los Decretos Municipales No. 1000-0823 de 2014,
No. 1000-0543 de 2015, No. 1210 del 19 de diciembre del 2023 y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 311 de la Constitucién Politica de 1991, establece que “Al municipio como
entidad fundamental de la divisién politico-administrativa del Estado le corresponde prestar
los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso
local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes”.

Que, por su parte, la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989 y la Ley 3
de 1991 y se dictan otras disposiciones” tiene dentro de sus objetivos “El establecimiento
de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el
ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo (...)"

Que, el articulo 3 “Funcién publica del urbanismo” de la Ley 388 de 1997 determina que:
“El ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una funcion publica, para el
cumplimiento de los siguientes fines: 1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias
publicas, infraestructuras de transporte y demés espacios publicos, y su destinacion al uso
comtun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios
publicos domiciliarios. 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo
en aras del interés comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion
social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecolégica, buscando el desarrollo
sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion
del patrimonio cultural y natural. 4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos
ante los riesgos naturales”.

Que el articulo 19 /bidem indica que los planes parciales sirven como herramientas para
ampliar y complementar las disposiciones establecidas en los planes de ordenamiento,
especificamente enfocados en areas designadas del suelo urbano y en zonas incluidas en
el suelo de expansion urbana. Ademas, abarcan aquellas areas que deben ser
desarrolladas mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones derivadas de las
normas urbanisticas generales.

CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL
“CAM PARQUE GALARZA’ o ® ° o @
Carrera 2 con calle 17 esquina piso6y 7

planeacion@ibague.qov.co
| Codigo Postal 730006 wiwibaguegov.co




Alcaldia Municipal
Ibague
NIT.800113389-7

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL SOSTENIBLE

; ;e
RESOLUCIONNo0.1200- &~ 8605

( 13 0I¢ 204

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA EL DESISTIMIENTO EXPRESO DEL
PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DENOMINADO “PALMA VERDE”
LOCALIZADO EN EL SUELO DE EXPANSION “PARQUE DEPORTIVO” DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

Que, el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” compild, entre otras, las
reglamentaciones relativas a los planes parciales, asi como el procedimiento para su
formulacion, revision y adopcion.

Que, el articulo 2.2.2.1.4.1.6 del Decreto en mencién, en concordancia con el precepto
normativo contenido en el articulo 296 del POT de Ibagué establece que, “En desarrollo de
lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, el suelo de expansion tnicamente
podra ser objeto de urbanizacion y construccién previa adopcion del respectivo plan parcial

(..).

Que en ese sentido, el articulo 2.2.4.1.1.1 “Iniciativa de los planes parciales” del Decreto
1077 de 2015 preceptua que: “Los proyectos de planes parciales seran elaborados por las
autoridades municipales o distritales de planeacién, por las comunidades o por los
particulares interesados, de acuerdo con los parametros que al respecto determine el plan
de ordenamiento territorial”.

Que, asi mismo, el articulo 2.2.4.1.1.2 “Etapas para la formulaciéon y adopciones de los
planes parciales” del Decreto 1077 de 2015 establece que “Para la formulacion y adopcion
de los planes parciales se seguird la siguiente secuencia de tres etapas, conforme con lo
dispuesto en los articulos siguientes: 1. Etapa de formulacién y revision. 2. Etapa de
concertacion y consulta. 3. Etapa de adopcion”.

Que el articulo 2.2.4.1.1.7 “Formulacion y radicacién del proyecto de plan parcial’ del
Decreto 1077 de 2015 preceptua que:

‘ARTICULO 2.2.4.1.1.7 Formulacion y radicacién del proyecto de plan parcial. La formulacién
consiste en la elaboracion de la propuesta completa del plan parcial desarrollada conforme
con lo establecido en el presente capitulo.

Los proyectos de planes parciales se radicarén en la oficina de planeacion municipal o
distrital o la dependencia que haga sus veces anexando ademas de los documentos exigidos
en los numerales 1y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 del presente decreto, los documentos que se
sefialan a continuacién, sin perjuicio de que para la elaboracién de planes parciales en
tratamiento de desarrollo se tenga en cuenta lo dispuesto en la seccién 4 del presente
capitulo.

1. Documento Técnico de Soporte que contendra cémo minimo:

1.1 Memoria justificativa del plan parcial y sus condiciones de partida y criterios de disefio,
donde se expliquen las condiciones evaluadas en la fase de diagnéstico, la pertinencia y
procedencia del plan parcial, asi cémo los objetivos y criterios que orientaron las
determinaciones de planificacién adoptadas en la formulacion del mismo.
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1.2 Presentacién del planteamiento urbanistico proyectado con la definicién de los sistemas
del espacio ptiblico y los espacios privados.

1.3 Presentacion de la estrategia de gestién y financiacion y de los instrumentos legales
aplicables para el efecto.

1.4 Cuantificacién general de la edificabilidad total, segun uso o destino y cuantificacion
financiera de la intervencion.

2. Cartografia en escalas 1:2000 o 1:5000 que incluya cémo minimo:
2.2 Planos del diagnéstico.

2.2.1 Plano topogréfico del érea de planificacién, sefialando los predios con sus Folios de
Matricula Inmobiliaria.

2.2.2 Plano de localizacién de los sistemas generales o estructurantes proyectados y
existentes.

2.3 Planos normativos de la formulacion:

2.3.1 Plano general de la propuesta urbana o planteamiento urbanistico.
2.3.2 Plano de la red vial y perfiles viales.

2.3.3 Plano de espacio publico y de la localizacién de equipamientos.
2.3.4 Plano del trazado de las redes de servicios publicos.

2.3.5 Plano de usos y aprovechamientos.

2.3.6 Plano de asignacién de cargas urbanisticas.

2.3.7 Plano del proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica y/o de
gestion.

2.3.8 Plano de localizacion de las etapas de desarrollo previstas.

2.3.9 Plano de delimitacién de las zonas o subzonas beneficiarias de las acciones
urbanisticas que permitan determinar el efecto de plusvalia, cuando a ello hubiere lugar.

3. La propuesta del proyecto de decreto que adopta el plan parcial con sus normas
urbanisticas.

4. El proyecto de delimitacion del area de planificacion del plan parcial. [&
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5. El proyecto de delimitacion de las unidades de actuacién urbanistica.

6. La factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios publicos y las condiciones
especificas para su prestacion efectiva.

Que, el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto /bidem denominado “/nformacién pablica, citacion a
propietarios y vecinos” del Decreto 1077 de 2015 establece que: “Radicado el proyecto de
plan parcial, la oficina de planeacion municipal o distrital o la entidad que haga sus veces
convocara a los propietarios y vecinos colindantes en los términos del Capitulo V del Titulo
Ill de la Parte Primera del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, para que conozcan la propuesta y expresen sus recomendaciones y
observaciones. La respuesta a las recomendaciones y observaciones se realizaréa en el acto
que resuelva sobre la viabilidad de la propuesta de plan parcial’.

Que, el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Ibidem denominado “Revisiéon del proyecto de plan
parcial’, sefiala que:

“ARTICULO 2.2.4.1.1.9 Revisién del proyecto de plan parcial. La oficina de planeacién
municipal o distrital o la dependencia que haga sus veces revisara el proyecto de plan parcial
con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas tenidas en cuenta para la
formulacion del plan y pronunciarse sobre su viabilidad, para lo cuél contara con treinta (30)
dias habiles, contados a partir de la fecha de radicacion del proyecto, prorrogables por treinta
(30) dias habiles mas por una sola vez, so pena que se entienda aprobado en los términos
en que fue presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo.

Durante este término se podra requerir a los solicitantes por una sola vez, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 17 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, para que lleven a cabo las actualizaciones, correcciones o
aclaraciones que deban realizar al proyecto y/o aporten la informacién técnica adicional que
sea necesaria para expedir el concepto sobre su viabilidad.

Una vez que la oficina de planeacién municipal o distrital, o la dependencia que haga sus
veces, apruebe el proyecto de plan parcial, mediante acto administrativo u ocurra el silencio
administrativo, éste se sometera a consideracion de la autoridad ambiental competente,
cuando se requiera segun lo previsto en el presente capitulo, a efectos de que conjuntamente
con el municipio o distrito acuerden los asuntos exclusivamente ambientales, para lo cuél
dispondran de quince (15) dias habiles prorrogables por un término igual.

El acto administrativo mediante el cual se expida el concepto favorable de viabilidad indicara
que sobre los predios incluidos en el proyecto de plan parcial sobre el cuél se rinde el
concepto no se podran adelantar otros proyectos de planes parciales, salvo que de manera
concertada entre todos los interesados se redelimite la propuesta de plan parcial, en cuyo
caso debera radicarse la nueva propuesta de formulacion.
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PARAGRAFO 1. Durante la revision de los proyectos de plan parcial en los que no se haya
solicitado el concepto definicion de determinantes para su formulacion, la oficina de
planeacién municipal o distrital o la dependencia que haga sus veces aprobara el proyecto
de delimitacién del plan parcial o lo ajustara con sujecién a los parémetros que se establecen

en el presente capitulo.

PARAGRAFQ 2. La invocacién del silencio administrativo positivo se someterd al
procedimiento previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

PARAGRAFQ 3. En caso de rendirse concepto desfavorable procederan los recursos contra
los actos administrativos de que trata el articulo 74 del Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

Que, el articulo 18 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”, sustituido por el articulo 1° de la Ley
1755 de 2015 “Por medio de la cual se regula el Derecho Fundamental de Peticion y se
sustituye un titulo del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo” preceptua que:

“ARTICULO 18. DESISTIMIENTO EXPRESO DE LA PETICION. Los interesados podran
desistir en cualquier tiempo de sus peticiones, sin perjuicio de que la respectiva solicitud
pueda ser nuevamente presentada con el lleno de los requisitos legales, pero las autoridades
podrén continuar de oficio la actuacion si la consideran necesaria por razones de interés
publico; en tal caso expediran resolucién motivada”.

Que en el marco del tramite de la formulacion y revisiéon del proyecto de Plan Parcial de
desarrollo denominado “Palma Verde” y de acuerdo con lo contenido en la normativa
vigente, se han surtido las siguientes actuaciones:

1. Radicacion de la formulacién del proyecto de Plan Parcial Palma Verde.

Que, mediante el radicado No. 2024-025598 del 20/03/2024 el sefior ISRAEL MAURICIO
LLACHE OLAYA identificado con cédula de ciudadania 1.110.488.231 actuando en calidad
de APODERADO de INVERSIONES INMOBILIARIAS SANTA CRUZ S.AS, y con la
coadyuvancia de FIDUCIARIA BOGOTA S.A, quien actlia como vocera del patrimonio
ARANA |-FIDUBOGOTA, present6é ante la Secretaria de Planeacion la formulacion del
proyecto de Plan Parcial de Desarrollo denominado “Palma Verde”, localizado en el suelo
de expansion “Parque Deportivo” del municipio de Ibagué, de acuerdo con el procedimiento
establecido en el Decreto 1077 de 2015, de conformidad con la siguiente informacion:

Matriculas 350-207317 LOTE 1-A, LOTE CESION 1-A 350-221022, 350-207318
Inmobiliarias LOTE 1-B, 350-219524 LOTE CESION 1-B
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Solicitante ISRAEL MAURICIO LLACHE OLAYA, quien actua en calidad de (i)
Apoderado de INVERSIONES INMOBILIARIA SANTACRUZS.ASYy

(i) Apoderado de FIDUCIARIA BOGOTA S.A (Vocera del patrimonio
Arana |-FIDUBOGOTA), propietarios de las matriculas inmobiliarias.

En respuesta al Radicado Externo No. 2024-025598 del 20/03/2024, la Direccion de
Ordenamiento Territorial Sostenible emitié Oficio 1210-34760 del 23/05/2024, en el cual se
determiné la radicacion completa (En legal y debida forma) y el inicio de etapa de revision
del proyecto de Plan Parcial “Palma Verde”

2. Informacién Publica, Citacion a propietarios y vecinos.

Que, con el fin de cumplir con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional
1077 del 2015, la Direcciobn de Ordenamiento Territorial Sostenible convoco a los
propietarios y/o vecinos colindantes una vez radicado el proyecto de Plan Parcial “Palma
Verde”. Lo anterior, con la finalidad de dar a conocer la formulacion del proyecto, y conceder
una instancia procesal para realizar las observaciones y recomendaciones pertinentes. Asi
mismo, se les informo a los propietarios y vecinos de los predios colindantes que, en caso
de presentar alguna objecién, podrian realizarlo en un termino de hasta cinco (5) dias
habiles contados a partir del recibo de los correspondientes oficios, caso en el cual se
emitiria respuesta mediante el acto administrativo que decida sobre la viabilidad del
proyecto de plan parcial. Para ello, se remitié una citacion mediante los siguientes oficios:

Tipo Numero Fecha Destinatario
Oficio 1210-52232 17 de julio de 2024 Edificio Santa Cruz
Oficio 1210-52239 17 de julio de 2024 Félix Thomas Arango
Oficio 1210-52245 17 de julio de 2024 Hacienda la Argentina
Oficio 1210-52258 17 de julio de 2024 Rodrigo Fajardo
Oficio 1210-52215 17 de julio de 2024 Eugenio Franco

3. Revision de la Formulacion del Proyecto Plan Parcial

En el marco de la etapa de revision del Plan Parcial “Palma Verde”, este despacho solicito
pronunciamiento a las dependencias de la administracion central y otras entidades con
injerencia en el proyecto de plan parcial, mediante los siguientes oficios y memorandos:

Tipo Numero Fecha Entidad

Oficio 1210-52314 | 17 de julio de 2024 Alcanos de Colombia
Oficio 1210-52287 | 17 de julio de 2024 Celsia S.A. E.S.P. Tolima
Oficio 1210-52179 | 17 de julio de 2024 IBALS.A-E.S.P
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Oficio 1210-57669 | 31 de julio de 2024 | Corporacién Auténoma Regional
del Tolima - Cortolima
Memorando | 1210-30226 | 17 de julio de 2024 Directora de Planeacion
Multipropésito.
Memorando | 1210-30240 | 17 de julio de 2024 | Secretaria de Ambiente y Gestion
del Riesgo
Memorando | 1210-30236 | 17 de julio de 2024 Secretaria de Movilidad

Que el termino inicial de 30 dias habiles sefialados en la Ley para la revision del proyecto
del Plan Parcial “Palma Verde”, se cumplieron el dia 05 de julio de 2024, por lo que la
Direccidon de Ordenamiento Territorial expidié el oficio 1210-46991 del 04 de julio de 2024,
mediante el cual se prorrogo la revision del proyecto por un termino igual de 30 dias habiles
conforme a lo sefalado en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que mediante oficio 1210-58826 del 02 de agosto de 2024, la Secretaria de Planeacion
Municipal por medio de su Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible emite el Acta
de Observaciones del proyecto del Plan Parcial de conformidad con lo sefialado en el
articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que mediante Radicado Externo 2024-086829 del 30 de septiembre de 2024 el Sefior Israel
Mauricio Llache Olaya solicita “la prérroga para efectuar aclaraciones y correcciones al Plan
Parcial “Palma Verde” conforme al Acta de Observaciones”, en virtud del articulo 2.2.4.1.1.9
del Decreto 1077 de 2015, los promotores cuentan con un plazo de (1) mes para realizar
las aclaraciones, correcciones y actualizaciones pertinentes, prorrogable hasta por un
termino igual, siempre y cuando que la misma sea presentada antes del vencimiento del
plazo inicial.

Que mediante oficio 1210-84002 del 10 de octubre de 2024, la Secretaria de Planeacion
Municipal por medio de su Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible con ocasién al
articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, concedié la prorroga para que lleven
a cabo las actualizaciones, correcciones o aclaraciones conforme al acta de observaciones
comunicada a través del oficio 1210-69716 del 02 de septiembre del 2024.

4. Solicitud de desistimiento del proyecto de Plan Parcial

Que a través de oficio con Radicado Externo 2024-107132 del 02 de diciembre de 2024, el
peticionario “ISRAEL MAURICIO LLACHE OLAYA, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.110.488.231 de Ibagué, abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional
203.403 del C.S.J., actuando en calidad de apoderado de INVERSIONES INMOBILIARIAS
SANTA CRUZ S.A.S. y de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y administradora del
Patrimonio ARANA | — FIDUBOGOTA, mediante el presente documento me permito
presentar desistimiento a la formulacién del Plan Parcial denominado “Palma Verde”,
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realizada 2024-086829 del 30 de septiembre de 2024.” elevo solicitud de desistimiento de
los radicados 2024-025598 del 20 de marzo de 2024.

Que, en virtud de las consideraciones facticas y juridicas anteriormente sefialadas, la
Secretaria de Planeacién Municipal, mediante la Direccion de Ordenamiento Territorial
Sostenible.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECRETAR el desistimiento expreso allegado mediante Radicado
2024-107132 del 02 de diciembre de 2024, respecto al proceso de formulacion del proyecto
de Plan Parcial de desarrollo denominado “Palma Verde”, localizado en el suelo de
expansion “Parque Deportivo” del municipio de lbagué, presentado por el sefior Israel
Mauricio Llache Olaya APODERADO de INVERSIONES INMOBILIARIAS SANTA CRUZ
S.A.S. y de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y administradora del Patrimonio
ARANA | — FIDUBOGOTA, para los predios identificados con matricula inmobiliaria 350-
207317 LOTE 1-A, LOTE CESION 1-A 350-221022, 350-207318 LOTE 1-B, 350-219524
LOTE CESION 1-B; en el marco del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, el Decreto
Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO SEGUNDO. ORDENAR la devolucién de la documentacion presentada a través
del radicado No. 2024-025598 del 20/03/2024, asi como cualquier otra informacion y
documentacion relacionada con la formulacion del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo
denominado “Palma Verde”, ubicado en el suelo de expansién “Parque Deportivo™ del
municipio de Ibagué, incluyendo la totalidad del expediente.

ARTICULO TERCERO. ARCHIVAR las demas actuaciones ejecutadas en el marco del
proyecto de Plan Parcial de Desarrollo denominado “Palma Verde”, ubicado en el suelo de
expansion “Parque Deportivo” del municipio de Ibagué.

ARTICULO CUARTO. NOTIFICAR electrénicamente el presente Acto Administrativo al
sefior Israel Mauricio Llache Olaya identificado con cédula de ciudadania 1.110.488.231,
quien actué en calidad de apoderado, en los términos del articulo 56 de la Ley 1437 de
2011 Modificado por el articulo 10 de la Ley 2080 de 202, al correo electrénico
gerencia@construgestiones.co

ARTICULO QUINTO. INFORMAR al interesado que, una vez en firme este acto
administrativo, podra presentar una nueva solicitud para la formulacion y revision del Plan
Parcial de Desarrollo denominado “Palma Verde”, ubicado en el suelo de expansién
“Parque Deportivo” del municipio de Ibagué. Para ello deberd cumplir con los
procedimientos y requerimientos establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la
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SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL SOSTENIBLE

RESOLUCION No.1200-  $ 5. 8605

( . )
13 DIC 2024
“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA EL DESISTIMIENTO EXPRESO DEL
PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DENOMINADO “PALMA VERDE”
LOCALIZADO EN EL SUELO DE EXPANSION “PARQUE DEPORTIVO” DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

normativa vigente al momento de su radicacion completa, asi como con cualquier otra
normativa complementaria aplicable.

ARTICULO SEXTO. Contra la presente resolucign no proceden los recursos, de
conformidad con lo prewsto en eI articulo 75 Ley/\ 7 de 2011.

Dado en Ibagué, Tolima el chlﬁﬂzﬁi
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den li‘ll Tefritorial Sostenible.

Proyecté: Ing. Hernan Martinez — Contratista poTsh*"
Ing. Diana Gémez — Contratista DOTS|
Arq. Carlos Gustavo Prada — Contratista DOTSK

Ing. Victor Andres Rodriguez — Prof. Egpecializado fﬂ.t—
Revisé:  Abg. Cristian Duque — Contratista DO%
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