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“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA VIABILIDAD DE LA
FORMULACION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
DENOMINADO “PARQUE DE LOS OCOBOS” LOCALIZADO EN EL SUELO DE
EXPANSION “APARCO” DEL MUNICIPIO DE IBAGUE”.

LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

En ejercicio de sus atribuciones legales y reglamentarias, en especial las conferidas por la
Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio
No. 1077 de 2015, los Decretos Municipales No. 1000-0823 de 2014, No. 1000-0543 de
2015, No. 1000-1210 de 2023 y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 311 de la Constituciéon Politica de 1991, establece que “Al municipio como
entidad fundamental de la divisién politico-administrativa del Estado le corresponde prestar
los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso
local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes”.

Que la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989 y la Ley 3 de 1991 y se
dictan otras disposiciones” tiene dentro de sus objetivos “El establecimiento de los
mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el
ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo (...)"

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 determina que: “E/ ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcién publica, para el cumplimiento de los siguientes fines:
1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y
demas espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos
constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios. 2. Atender los procesos
de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun, procurando su
utilizacién racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente
una funcioén ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento
de la calidad de vida de los habitantes, la distribucién equitativa de las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural. 4. Mejorar la
seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales”.

Que el articulo 19 Ibidem define que “Los planes parciales son los instrumentos mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento,
para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos
en la presente Ley”.
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Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” compild, entre oftras, las
reglamentaciones efectuadas por el Gobierno Nacional relativas a los planes parciales, asi
como el procedimiento para la formulacion, revision y adopcion.

Que el articulo 2.2.2.1.4.1.6 del Decreto 1077 de 2015 “Actuaciones urbanisticas en suelo
de expansion urbana’, en concordancia con el precepto normativo contenido en el articulo
296 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Ibagué establece que, “En
desarrollo de lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, el suelo de expansion
tinicamente podra ser objeto de urbanizacion y construccion previa adopcion del respectivo
plan parcial {...)".

Que el articulo 2.2.4.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015 “Iniciativa de los planes parciales”
preceptia que: “Los proyectos de planes parciales seran elaborados por las autoridades
municipales o distritales de planeacién, por las comunidades o por los particulares
interesados, de acuerdo con los parémetros que al respecto determine el plan de
ordenamiento territorial”.

Que, asi mismo, el articulo 2.2.4.1.1.2 del Decreto 1077 de 2015 ‘Etapas para la
formulacion y adopciones de los planes parciales” establece que: “Para la formulacion y
adopcion de los planes parciales se seguiré la siguiente secuencia de tres etapas, conforme
con lo dispuesto en los articulos siguientes: 1. Etapa de formulacion y revision. 2. Etapa de
concertacion y consulta. 3. Etapa de adopcion”.

Que el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015 “Formulacién y radicacion del proyecto
de plan parcial” preceptua que:

“ARTICULO 2.2.4.1.1.7 Formulacién y radicacion del proyecto de plan parcial. La
formulacién consiste en la elaboracion de la propuesta completa del plan parcial
desarrollada conforme con lo establecido en el presente capitulo.

Los proyectos de planes parciales se radicaran en la oficina de planeacion municipal
o distrital o la dependencia que haga sus veces anexando ademas de los
documentos exigidos en los numerales 1y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 del presente
decreto, los documentos que se sefialan a continuacion, sin perjuicio de que para la
elaboracion de planes parciales en tratamiento de desarrollo se tenga en cuenta lo
dispuesto en la seccién 4 del presente capitulo.

1. Documento Técnico de Soporte que contendra como minimo:

1.1 Memoria justificativa del plan parcial y sus condiciones de partida y criterios de
disefio, donde se expliquen las condiciones evaluadas en la fase de diagnaéstico, la
pertinencia y procedencia del plan parcial, asi como los objetivos y criterios que
orientaron las determinaciones de planificacion adoptadas en la formulacion del
mismo. /
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1.2 Presentacion del planteamiento urbanistico proyectado con la definicién de los
sistemas del espacio publico y los espacios privados.

1.3 Presentacién de la estrategia de gestion y financiacion y de los instrumentos
legales aplicables para el efecto.

1.4 Cuantificacion general de la edificabilidad total, segun uso o destino y
cuantificacion financiera de la intervencion.

2. Cartografia en escalas 1:2000 o 1:5000 que incluya cémo minimo:
2.2 Planos del diagndéstico.

2.2.1 Plano topogréfico del area de planificacion, sefialando los predios con sus
Folios de Matricula Inmobiliaria.

2.2.2 Plano de localizacion de los sistemas generales o estructurantes proyectados
y existentes.

2.3 Planos normativos de la formulacion:

2.3.1 Plano general de la propuesta urbana o planteamiento urbanistico.
2.3.2 Plano de la red vial y perfiles viales.

2.3.3 Plano de espacio publico y de la localizacion de equipamientos.
2.3.4 Plano del trazado de las redes de servicios ptblicos.

2.3.5 Plano de usos y aprovechamientos.

2.3.6 Plano de asignacion de cargas urbanisticas.

2.3.7 Plano del proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica
y/o de gestion.

2.3.8 Plano de localizacion de las etapas de desarrollo previstas.

2.3.9 Plano de delimitacion de las zonas o subzonas beneficiarias de las acciones
urbanisticas que permitan determinar el efecto de plusvalia, cuando a ello hubiere
lugar.

3. La propuesta del proyecto de decreto que adopta el plan parcial con sus normas
urbanisticas.

4. El proyecto de delimitacién del area de planificacion del plan parcial.
5. El proyecto de delimitacién de las unidades de actuacion urbanistica.

6. La factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios publicos y las
condiciones especificas para su prestacion efectiva.

Que, el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015 “Informacion publica, citacion a
propietarios y vecinos” establece que: “Radicado el proyecto de plan parcial, la oficina de
planeacion municipal o distrital o la entidad que haga sus veces convocara a los propietarios
y vecinos colindantes en los términos del Capitulo V del Titulo Il de la Parte Primera del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, para que
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conozcan la propuesta y expresen sus recomendaciones y observaciones. La respuesta a
las recomendaciones y observaciones se realizaré en el acto que resuelva sobre la
viabilidad de la propuesta de plan parcial’.

Que, el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto 1077 de 2015 “Revisién del proyecto de plan parcial’,
sefala que:

“ARTICULO 2.2.4.1.1.9 Revisién del proyecto de plan parcial. La oficina de
planeacion municipal o distrital o la dependencia que haga sus veces revisara el
proyecto de plan parcial con el fin de verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas tenidas en cuenta para la formulacioén del plan y pronunciarse sobre su
viabilidad, para lo cual contara con treinta (30) dias habiles, contados a partir de la
fecha de radicacion del proyecto, prorrogables por treinta (30) dias habiles mas por
una sola vez, so pena que se entienda aprobado en los términos en que fue
presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo.

Durante este término se podré requerir a los solicitantes por una sola vez, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, para que lleven a cabo las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deban realizar al proyecto y/o
aporten la informacion técnica adicional que sea necesaria para expedir el concepto
sobre su viabilidad.

Una vez que la oficina de planeaciéon municipal o distrital, o la dependencia que haga
sus veces, apruebe el proyecto de plan parcial, mediante acto administrativo u
ocurra el silencio administrativo, éste se sometera a consideracion de la autoridad
ambiental competente, cuando se requiera segun lo previsto en el presente capitulo,
a efectos de que conjuntamente con el municipio o distrito acuerden los asuntos
exclusivamente ambientales, para lo cuél dispondran de quince (15) dias habiles
prorrogables por un término igual.

El acto administrativo mediante el cuéal se expida el concepto favorable de viabilidad
indicara que sobre los predios incluidos en el proyecto de plan parcial sobre el cual
se rinde el concepto no se podran adelantar otros proyectos de planes parciales,
salvo que de manera concertada entre todos los interesados se redelimite la
propuesta de plan parcial, en cuyo caso debera radicarse la nueva propuesta de
formulacion.

PARAGRAFO 1. Durante la revision de los proyectos de plan parcial en los que no
se haya solicitado el concepto definicion de determinantes para su formulacion, la
oficina de planeacion municipal o distrital o la dependencia que haga sus veces
aprobara el proyecto de delimitacion del plan parcial o lo ajustara con sujecion a los
parametros que se establecen en el presente capitulo.

q___
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PARAGRAFO 2. La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al
procedimiento previsto en el Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

PARAGRAFQO 3. En caso de rendirse concepto desfavorable procederan los
recursos contra los actos administrativos de que trata el articulo 74 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

Que el articulo 476 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014 “Por el cual se adopta la
revision y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Ibagué y se dictan
otras disposiciones’ define Plan Parcial como “(...) un instrumento especial de
planeamiento que se adopta mediante decreto del Alcalde Municipal y cuyo objeto es el de
establecer las normas urbanisticas complementarias o especificas y las de gestion para la
respectiva operacion o actuacién urbanistica, de manera integral, respecto de todas las
areas localizadas en el suelo de expansion urbana, de todas las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, y de aquellas destinadas a la ejecucion de
proyectos urbanos integrales, macroproyectos y otras operaciones urbanas especiales
localizadas en suelo urbano para las cuales se exija este tipo de instrumento en este Plan
de Ordenamiento.”

Que el articulo 4 del Decreto /bidem “Documentos del Plan de Ordenamiento Territorial”,
establece que el plano “U1 Clasificacion del Territorio” hace parte integral del Plan de
Ordenamiento Territorial, plano donde se delimitan cada uno de los suelos de expansion
del municipio de Ibagué en cuadro (4) poligonos, a saber, (i) El Pais, (ii) Picalefia, (iii)
Parque Deportivo, y (iv) Aparco. Se destaca que, el presente proyecto de Plan Parcial, se
ubica en el suelo de expansion urbana denominado “Aparco’.

Que el Capitulo IV del Decreto Municipal No. 1000-0543 de 2015 “Por el cual se
reglamentan los instrumentos de Planeacion y Gestién del Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Ibagué”, establece entre otros aspectos, los requisitos y directrices para la
formulacién de los planes parciales, incluidos los que se desarrollan en el suelo de
expansion urbana.

Que, en el marco del tramite de formulacion y revision del proyecto de Plan Parcial de
desarrollo denominado “Parque de los Ocobos” y de acuerdo con lo contenido en la
normatividad vigente, se surtieron los siguientes procedimientos:

1. Radicacion de la formulacion del proyecto de Plan Parcial Parque de los Ocobos.

Que el sefior NICOLAS LASERNA SERNA, identificado con C.C. 19.277.602, en calidad de
representante legal de URBINCO S.A.S, identificada con NIT. 890705477-5, y SOCIEDAD
AGROPECUARIA LASERNA S.A.S, identificada con NIT. 860031760-2, quienes para
efectos de la presente se denominaran LOS PROMOTORES, presentaron mediante los
Radicados Nros. 2023-100915 del 19 de diciembre de 2023 y 2023-102940 del 28 de
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diciembre de 2023, la formulacion del Proyecto del Plan Parcial denominado “Parque de los
Ocobos”, localizado en el suelo de expansion “Aparco”.

Que a través del Oficio 1210-000589 del 9 de enero de 2024, |a Direccién de Ordenamiento
Territorial Sostenible de la Secretaria de Planeacién Municipal inicié la revision del proyecto
de plan parcial “Parque de los Ocobos” de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto 1077 de 2015.

2. Informacion publica, citacion a propietarios y vecinos.

Que una vez radicado el proyecto de Plan Parcial de Desarrollo “Parque de los Ocobos’, y
con el fin de cumplir con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077
del 2015 “Informacion publica, citacion a propietarios y vecinos”, la Direccion de
Ordenamiento Territorial Sostenible convocé a los propietarios y/o vecinos colindantes. Lo
anterior, con la finalidad de dar a conocer la formulacion del proyecto, y conceder una
instancia para realizar las observaciones y recomendaciones pertinentes.

Que se les inform¢ a los propietarios y vecinos de los predios colindantes que, en caso de
presentar alguna objecion, podrian realizarlo en el término dispuesto para tal fin, caso en el
cual, se emitira respuesta mediante el acto administrativo que decida sobre la viabilidad del
proyecto de plan parcial. Para ello, se remitié una citacion mediante los siguientes oficios:

Tipo Namero Fecha Destinatario

Oficio 1210-002203 20/01/2024 | Conjunto residencial Golf Club.

Caja de Compensacion

Oficio 1210-002205 20/01/2024
Comfenalco

Oficio 1210-002206 20/01/2024 | Club Campestre de Ibagué

3. Revision de la formulacion del proyecto de Plan Parcial.

Que, en el marco de la etapa de revisién del Plan Parcial de Desarrollo “Parque de los
Ocobos”, este Despacho solicité pronunciamiento a las dependencias de la administracion
central y otras entidades con injerencia en el proyecto de plan parcial, mediante los
siguientes oficios y memorandos:

Tipo Namero Fecha Entidad
- Empresa |Ibaguerefia de acueducto y
Oficio 1210-002202 20/01/2024 alcantarillado — IBAL SA ESP

>
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Oficio 1210-002200 20/01/2024 | Gaso Colombia
Oficio 1210-002201 20/01/2024 | Interaseo SA ESP
Oficio 1210-002208 20/01/2024 | Celsia SA ESP

Memorando 1210-001787 20/01/2024 | Secretaria de Infraestructura i

20/01/2024 | Direccidn de - Planeacion

Memorando 1210-001784 . .
Multipropésito

-

20/01/2024 | Secretaria de Ambiente y Gestion i

Memorando | 1210-001785 .
del Riesgo

Memorando 1210-001789 20/01/2024 | Secretaria de Hacienda

Memorando 1210-001791 20/01/2024 | Secretaria de Movilidad

Que el dia 29 de enero del 2024 la empresa de energia eléctrica Celsia Tolima, emitid
respuesta al requerimiento al correo oficial de la Direccion de Ordenamiento Territorial
Sostenible (pot@ibague.gov.co). Asimismo, la empresa |baguerefia de acueducto y
alcantarillado IBAL S.A E.S.P emitié6 pronunciamiento mediante oficio 200-0057 con
radicado PISAMI 2024-008800 del 2 de febrero de 2024.

4.1. Consulta de los asuntos ambientales

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial Sostenible solicitdé el pronunciamiento de la
Corporacion Auténoma Regional del Tolima — CORTOLIMA frente a /as determinantes
ambientales para el proyecto de Plan Parcial de Desarrollo denominado “Parque de los
Ocobos”, las cuales fueron allegadas ante este Despacho mediante el radicado 2023-
101279 del 20 de diciembre de 2023 con asunto “Determinantes Ambientales para el Plan
Parcial Parque De Los Ocobos- Suelo de Expansion del Municipio de Ibagué”.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible, en el marco del proceso iniciado
mediante radicado 2023-100915 del 19 de diciembre de 2023 y 2023-102940 del 28 de
diciembre de 2023, solicité a la Corporacion Auténoma Regional del Tolima CORTOLIMA
el pronunciamiento sobre los asuntos exclusivamente ambientales y la notificacion de la
nueva radicacion del Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo “Parque de los Ocobos”, a
través del oficio:

Tipo Numero Fecha Entidad &

Corporacion Auténoma Regional del

Oficio 1210-002204 20/01/2024 Tolima - CORTOLIMA

34—
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Que la Corporacion Auténoma Regional del Tolima CORTOLIMA el dia 24 de enero 2024,
emitié oficio donde ratifica la vigencia de las Determinantes Ambientales allegadas el 23 de
diciembre de 2024 mediante oficio 2023-101279, a través del oficio:

Numero Fecha Entidad
Corporaciéon Autbnoma Regional del
2024-005358 24/01/2024 Tolima - CORTOLIMA

4.2. Suspension de términos en virtud de la incorporacién de asuntos ambientales
requeridos para la formulacién del plan parcial

Que en razdn al oficio 2024-005358 expedido por CORTOLIMA el dia 24 de enero de 2024;
el sefior NICOLAS LASERNA SERNA el dia 25 de enero de 2024 mediante correo
electronico allegado a la cuenta planeacion@ibague.gov.co a las 6:11 p.m, solicita
suspension de términos para realizar ajustes pertinentes al proyecto de Plan Parcial Parque
de Los Ocobos, por cuanto la formulacion radicada carece de los requerimientos
incorporados en el oficio ibidem por la Corporacion Autonoma.

Que el correo electrénico de la solicitud de suspensién realizada por el sefior NICOLAS
LASERNA SERNA, fue recibido en el correo institucional de la Secretaria de Planeacion el
dia 25 de enero de 2024, sin embargo, hasta el dia 29 de enero de 2024 le fue asignado
numero de radicado a través de la plataforma PISAMI bajo el consecutivo 2024-006862.

Que, la Direccién de Ordenamiento Territorial Sostenible consideré procedente la
suspension de términos solicitada por el sefior NICOLAS LASERNA SERNA, en razén a la
necesidad de integrar a la formulacién del Proyecto de Plan Parcial Parque de los Ocobos
las determinantes ambientales expedidas por la Corporacion Auténoma Regional del
Tolima, desde el dia 26 de enero del 2024.

Que, en virtud de lo anterior, se expidié la resolucion 1200-00145 del 30 de enero de 2024
“POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LA SUSPENCION DE TERMINOS EN EL
PROCESO DE REVISION A LA FORMULACION DEL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO DENOMINADO “PARQUE DE LOS OCOBOS” LOCALIZADO EN
SUELO DE EXPANSION URBANA — APARCQ’, a través de la cual se suspendieron los
términos por un término de 30 dias habiles contados a partir del 26 de enero de 2024,
prorrogables por 30 dias habiles mas.

Que, el dia 01 de marzo de 2024 el sefior NICOLAS LASERNA SERNA, allegé al correo
electronico de la Secretaria de Planeacion Municipal solicitud de prorroga de la suspension
de términos otorgada mediante Resolucion 1200-00145 del 30 de enero de 2024, solicitud
a la que le fue asignada el radicado PISAMI 2024-019368 del 04 de marzo del 2024.
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Que, el dia 06 de marzo de 2024, la Secretaria de Planeacién Municipal expidio la
Resolucion No. 1200-0352 “POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LA PRORROGA A
LA SUSPENSION DE TERMINOS EN EL PROCESO DE REVISION A LA FORMULACION
DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DENOMINADO “PARQUE DE
LOS OCOBOS” LOCALIZADO EN EL SUELO DE EXPANSION URBANA - APARCQO", por
el termino de 30 dias habiles mas.

m

5. Reanudacion de términos y expedicion de acta de observaciones del proyecto de
plan parcial

Que, el dia 26 de abril de 2024 el sefior NICOLAS LASERNA SERNA presenté ante la
Secretaria de Planeaciéon oficio con radicado PISAMI 2024-036498, el cual contenia
documentos técnicos ajustados del proyecto de plan parcial “Parque de los Ocobos”
conforme a las determinantes ambientales expedidas por la Corporacion Auténoma
Regional del Tolima CORTOLIMA. Procediendo con la etapa de revision del proyecto de
Plan Parcial conforme a lo estipulado en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077
de 2015.

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial Sostenible emitié mediante oficio 1210-31758
del 15 de mayo de 2024 “Comunicacién de Prérroga revision del proyecto de plan parcial
“Parque de los Ocobos” en donde se inform¢ a los promotores que conforme a lo permite
el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se decidié prorrogar por término
de treinta (30) dias habiles mas la revision del proyecto de Plan Parcial.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible de la Secretaria de Planeacion
Municipal, en concordancia con los preceptos normativos contenidos en el articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, procedié a emitir “Acta de observaciones
plan parcial “Parque de los Ocobos”, mediante Oficio 1210-42463 del 18 de junio de 2024,
al interior del cual se remitieron las observaciones técnicas expedidas por este Despacho,
para que en el término legal de un (1) mes prorrogable por otro periodo igual, para que los
promotores realizaran los ajustes, actualizaciones, correcciones, observaciones y/o
aclaraciones de la informacién presentada para el tramite del proyecto del Plan Parcial de
Desarrollo en suelo de expansion urbana “Parque de los Ocobos”.

Que el sefior NICOLAS LASERNA SERNA mediante Radicado 2024-061394 del 17 de julio
de 2024, de conformidad con lo preceptuado en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional
1077 de 2015, asi como en articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, solicité prorrogar por el
término de un (1) mes adicional del término inicial para dar contestacion de fondo a las
observaciones emitidas por la Direccion de Ordenamiento Territorial mediante Oficio 1210-
42463 del 18 de junio de 2024.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible mediante el Oficio 1210-57972 del
31 de julio de 2024, concedio la prérroga solicitada por los Promotores, por el término
maximo de un (1) mes adicional para efectos de que se allegara la contestacion de la
mencionada Acta de Observaciones.
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA VIABILIDAD DE LA
FORMULACION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
DENOMINADO “PARQUE DE LOS OCOBOS” LOCALIZADO EN EL SUELO DE
EXPANSION “APARCO” DEL MUNICIPIO DE IBAGUE”,

Que, a traves del Radicado 2024-072500 del 16 de agosto de 2024, el sefior NICOLAS
LASERNA SERNA radico la “Respuesta observaciones Plan Parcial Parque de los
Ocobos”, dando contestacion al Acta de Observaciones emitida por la Direccion de
Ordenamiento Territorial Sostenible de la Secretaria de Planeacién Municipal mediante
Oficio 1210-42463 del 18 de junio de 2024.

6. Suspension de términos en virtud a la falta de contestacion por parte de la Empresa
Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado IBAL S.A. E.S.P.

Que mediante el oficio numero 200-0057 con radicado PISAMI 2024-008800 del 2 de
febrero de 2024, la empresa |baguerefia de Acueducto y Alcantarillado IBAL S.A E.S.P no
brinda respuesta de fondo a lo solicitado, siendo indispensable que la entidad encargada
de la prestacion de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado, informe si sobre el
area de planificacion del Plan Parcial “Parque de los Ocobos” existe algiin proyecto
relacionado con redes matrices o primarias de acueducto o alcantarillado. Asi mismo, que
se efectue revision y evaluacién frente a las redes locales del proyecto que propone
construir el desarrollador para proporcionar €l servicio de acueducto y alcantarillado a la
totalidad de lotes del plan parcial.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible remiti6 mediante radicado 1210-
64558 del 20 de agosto de 2024, remitié “Reiteracion de solicitud de pronunciamiento
respecto a cargas generales del Plan Parcial “Parque de los Ocobos” con el fin que se
conteste de fondo las peticiones correspondientes.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible emitid la Resolucién nro. 1200-
1153 del 20 de agosto de 2024, “Por medio de la cual se suspenden los términos para
pronunciarse sobre la viabilidad de la formulacion del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo
denominado “Parque de los Ocobos” localizado en suelo de expansién urbana- Aparco”, en
la cual, se ordeno la suspensién de términos para la expedicion del acto administrativo por
medio del cual la Secretaria de Planeacion Municipal se pronuncia sobre la viabilidad de la
formulacién del Proyecto de Plan Parcial de desarrollo en suelo de expansidén denominado
“Parque de los Ocobos” por un término inicial de treinta (30) dias habiles prorrogables por
el mismo tiempo, para efectos de obtener pronunciamiento de la Empresa Ibaguerefia de
Acueducto y Alcantarillado IBAL S.A. E.S.P., teniendo en cuenta que los asuntos
consultados inciden directamente en el cumplimiento de las normas urbanisticas que debe
revisar y aprobar la Secretaria de Planeacion Municipal.

Que el dia 14 de noviembre de 2024, la Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado
- IBAL S.A E.S.P, no alleg6 respuesta ante la Direccién de Ordenamiento Territorial
Sostenible por lo que se expide la resoluciéon 1200-8581 “POR MEDIO DE LA CUAL SE
SUSPENDEN LOS TERMINOS PARA PRONUNCIARSE SOBRE LA VIABILIDAD DE LA
FORMULACION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DENOMINADO
‘PARQUE DE LOS OCOBOS” LOCALIZADO EN EL SUELO DE EXPANSION URBANA -
APARCOQO" por un término de treinta (30) dias habiles con el fin de obtener repuesta de
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13 DIC 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA VIABILIDAD DE LA
FORMULACION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
DENOMINADO “PARQUE DE LOS OCOBOS” LOCALIZADO EN EL SUELO DE
EXPANSION “APARCO” DEL MUNICIPIO DE IBAGUE”.

fondo, clara, oportuna y congruente por parte la entidad prestadora de servicios publicos
IBAL SA ESP.

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial Sostenible remiti6 mediante radicado 1210-
101035 del 4 de diciembre de 2024, oficio con el asunto “Reiteracion de solicitud de
pronunciamiento respecto a cargas generales del plan parcial ocobos.” mediante el cual se
solicita por tercera vez a la entidad prestadora de servicios publicos pronunciamiento sobre
las cargas generales, de acueducto y alcantarillado al que se ubican al interior del Proyecto
de Plan Parcial “Parque de los Ocobos”

Que, el dia 11 de diciembre de 2024, |la Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado
IBAL S.A. E.S.P allegd al correo electronico oficial de la Direccion de Ordenamiento
Territorial Sostenible pot@ibague.gov.co la respuesta a los radicados PISAMI 2024-064558
del 20 de agosto de 2024 y 2024-101035. Respuesta a la cual se le otorgo el dia 12 de
diciembre de 2024 el radicado PISAMI 110888.

Que, los ajustes, actualizaciones, correcciones, observaciones y/o aclaraciones
presentadas por los Promotores del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo denominado
“Parque de los Ocobos”, mediante los Radicados 2023-100915 del 19 de diciembre de 2023
y 2023-102940 del 28 de diciembre de 2023 y 2024-072500 del 16 de agosto de 2024, se
enmarcan dentro de los lineamientos urbanisticos exigidos por la Secretaria de Planeacion
Municipal y cumplen con las normas urbanisticas establecidas en el Decreto Municipal
1000-0823 de 2014 “Por el cual se adopta la revision y ajuste Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”, en el Decreto Nacional
1077 de 2015, las disposiciones del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, y las demas
normas urbanisticas vigentes que reglamentan la formulacion de planes parciales en el
suelo de expansion urbana del municipio de Ibagué.

Que, segun el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el proyecto de Plan
Parcial de Desarrollo denominado “Parque de los Ocobos” es objeto de concertacion con la
autoridad ambiental, por tal razdn, la Secretaria de Planeacion Municipal de acuerdo con el
articulo 2.2.4.1.2.2 Ibidem, lo sometera a consideracién de CORTOLIMA a efectos de que
conjuntamente con el Municipio adelanten la concertacion de los asuntos exclusivamente
ambientales en los términos establecidos por el articulo 2.2.4.1.2.3 del Decreto en mencién.

Que, en virtud de lo anterior, la Direccion de Ordenamiento Territorial Sostenible de la
Secretaria de Planeacion Municipal, en ejercicio de sus funciones y competencias,
considera que la formulacion del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo denominado
“Parque de los Ocobos’, localizado en el suelo de expansién urbana “Aparco”, se encuentra
acorde a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Municipal 1000-
0823 de 2014, el Decreto Municipal 1000-0543 de 2015 y demas normatividad urbanistica
vigente aplicable al tramite de formulacién de planes parciales en el municipio de Ibagué y
ha cumplido con la totalidad de requerimientos indispensables para considerar viable el
presente proyecto de Plan Parcial.

e
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE]D}EC[)JE S%UB%E LA VIABILIDAD DE LA
FORMULACION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
DENOMINADO “PARQUE DE LOS OCOBOS” LOCALIZADO EN EL SUELO DE
EXPANSION “APARCO” DEL MUNICIPIO DE IBAGUE”.

Que, en mérito de lo expuesto y en ejercicio de sus funciones, la Secretaria de Planeacion
Municipal,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - VIABILIDAD. Emitir CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD
a la formulacion ajustada del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo denominado “Parque
de los Ocobos’, localizado en el suelo de expansion urbana “Aparco” del municipio de
Ibagué, presentado por NICOLAS LASERNA SERNA, identificado con C.C. 19.277.602 de
Bogota , actuando en calidad de representante legal de URBINCO S.A S, identificada con
NIT 890705477-5, y SOCIEDAD AGROPECUARIO LASERNA S AS identificada con
numero de NIT 860031760-2, con base en el Documento Técnico de Soporte, la planimetria
y anexos que acompaifan el proyecto de Formulacion.

ARTICULO SEGUNDO - DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION. El Plan Parcial de
desarrollo denominado “Parque de los Ocobos”, localizado en el suelo de expansion urbana
“Aparco” del municipio de Ibagué, se encuentra constituido por los inmuebles con matricula
inmobiliaria 350-260856, 350-260854, 350-260855, 350-232247, 350-279545 y delimitado
de la siguiente manera:

Limite Estructura
Norte Conjunto Residencial Golf Club y Caja de Compensacién Comfenalco
Oriente Lote 3 Urbinco y Lote 1 Cauchitos

Occidente | Club Campestre de |Ibagué

Sur Lote 1 Cauchitos y Lote 2 Arenal 2

Paragrafo: Los predios incluidos en el Plan Parcial denominado “Parque de los Ocobos’,
no podran adelantar otros proyectos de planes parciales, salvo que de manera concertada
entre todos los interesados se redelimite la propuesta del plan parcial, caso en el cual
debera cumplirse lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

ARTICULO TERCERO - ETAPA CONCERTACION Y ASUNTOS AMBIENTALES DEL
PLAN PARCIAL. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, la Secretaria de Planeacion Municipal sometera el proyecto
viabilizado del Plan Parcial de desarrollo “Parque de los Ocobos”, ubicado en suelo de
expansion urbana el “Aparco” a consideracion de la Corporacion Auténoma Regional del
Tolima - CORTOLIMA, con el objeto de adelantar la etapa de concertacion de los asuntos
exclusivamente ambientales.

Q—
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA VIABILIDAD DE LA
FORMULACION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
DENOMINADO “PARQUE DE LOS OCOBOS” LOCALIZADO EN EL SUELO DE
EXPANSION “APARCO” DEL MUNICIPIO DE IBAGUE”.

Paragrafo. - Si en la etapa de concertacion y consulta de los asuntos ambientales, se
identifica la necesidad de realizar ajustes o precisiones a la propuesta, los mismos podran
realizarse en la etapa de adopcion del instrumento del Plan Parcial.

ARTICULO CUARTO - HECHOS GENERADORES DE PARTICIPACION EN PLUSVALIA.
En concordancia con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, el articulo 3 del Acuerdo
Municipal 002 del 2014 y el Decreto Municipal 1000-0696 de 2014 y lo establecido en el
Documento Técnico de Soporte en el Plan Parcial de Desarrollo “Parque de los Ocobos’
se consolidan los tres hechos generadores de la participacion en plusvalia, a saber, (i) la
incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del
suelo rural como suburbano, (ii) el establecimiento o modificacion del régimen o la
zonificacion de usos del suelo, y (iii) la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo
en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o
ambos a la vez.

ARTICULO QUINTO - AJUSTES, PRECISIONES O ACLARACIONES. El Decreto de
adopcion del Plan Parcial de Desarrollo en suelo de expansion urbana denominado “Parque
de los Ocobos”, podra realizar aclaraciones, precisiones o ajustes de las disposiciones que
sean necesarias para su adecuada implementacién, salvo aquellas que impliguen una
modificacién de los componentes ambientales sujetos a concertacion con la autoridad
ambiental departamental. También se podra ajustar, precisar y/o complementar la
informacién que se encuentra contenida en el Documento Técnico de Soporte que no dé
lugar a cambios en el sentido material de la decisién adoptada en este acto administrativo.

ARTICULO SEXTO. DOCUMENTOS. Los documentos que haran parte integral del
proyecto de Plan Parcial de Desarrollo denominado “Parque de los Ocobos”, que sirvieron
como base para la determinacion de viabilidad, y que se ajustan a los lineamientos
contenidos en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, son los siguientes:

eDocumento Técnico de Soporte.

ePlanimetria de diagnostico y formulacion.

e Documentos de factibilidades de servicios publicos.

e Determinantes ambientales emitidas por CORTOLIMA.

eEstudio ambiental del Plan Parcial Parque de los Ocobos

eEstudio preliminar geoldgico, geomorfolégico y geotécnico

e Estudio hidroldgico, hidraulico y de Andlisis de amenaza y riesgo de inundacion plan parcial
y plano anexo.

elnventario Forestal y acciones de manejo junto con plano de localizacion de especimenes
arbéreos.

e Archivo Excel con informacién de edificabilidad y presupuesto.

eAvallio comercial de inmueble rurales Predio Cauchitos 1 - Arenal 1y 2 — Urbinco 3 y Andino
- de la Hacienda Cauchitos.

ePlano anexo de alturas maximas permitidas en superficies limitadoras de obstaculos.

..?,’\
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA VIABILIDAD DE LA
FORMULACION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
DENOMINADO “PARQUE DE LOS OCOBOS” LOCALIZADO EN EL SUELO DE
EXPANSION “APARCO” DEL MUNICIPIO DE IBAGUE”.

e Memoria disefios eléctricos.
e Memoria disefios hidrosanitarios.

ARTICULO SEPTIMO. RECURSOS. Teniendo en cuenta que la presente Resolucion
constituye un concepto favorable de viabilidad, contra la misma no proceden los recursos
en sede administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.9 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

ARTICULO OCTAVO. PUBLICACION Y COMUNICACION. La presente Resolucién rige a
partir del dia siguiente de su fecha de expedicién, sera publicada en la pagina electrénica
de la Gaceta Municipal de Ibagué, y debe ser comunicada a URBINCO S.A.S, identificada
con NIT 890705477-5, y SOCIEDAD AGROPECUARIO LASERNA S.A.S identificada con
numero de NIT 860031760-2, por conducto de su representante legal NICOLAS LASERNA
SERNA, identificado con C.C. 19.277.602 de Bogota, en los términos de la Ley 1437 de
2011 al correo electrénico nlaserna01@gmail.com.

ARTICULO NOVENO. La presente Resolucion resuelve de fondo lo peticionado en los
radicados 2023-100915 del 19 de diciembre de 2023 y 2023-102940 del 28 de diciembre
de 2023 y 2024-072500 del 16 de agosto de 2024.

Dado en Ibagué, Tolima el del mes de 2024
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