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“pOR MEDIO DE LA CUAL SE AVALA EL CANJE-DE CESIONES URBANISTICAS
OBLIGATORIAS”.

El Director de Informacién y Aplicacién de la Norma Urbanistica del
Municipio de Ibagué,

En ejercicio de sus atribuciones legales y reglamentarias, en especial las conferidas por
la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y por los Decretos Municipales 1000-0823
de 2014 y 1000-1210 de 2023,

CONSIDERANDO

Que segun el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 "For la cual se modifica la Ley 8° de 1989,
v la Ley 3* de 1991 y se dictan otras disposiciones” el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcidn piblica y que, segin &l articulo 2 de |a precitada
Ley, se fundamenta, entre otros, en el principio de la distribucion equitativa de las cargas
y beneficios.

Que, en ese sentido, el arficulo 38 de la Ley 388 de 1997 define el principio de la
distribucion equitativa de cargas y beneficios de la siguiente manera:

‘ARTICULO 38 REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. En desamoiio def
principio de igualdad de los citdadanos ante las normas, los planes de ordenamiento
termitorial y las nommas urbanisficas que los desarrollen debaran establecer mecanismos
que garanticen e reparo equitativo de lss cargas y los beneficlos derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.

Las unidades de actuacitn, la compensacidn y la transferencia de derechos de
construceion y desamoflo, entre olros, son mecanismos que garantizan esle proposifo”.
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Que, en ese orden de ideas, uno de los principales instrumentos gque prevé la Ley 9 de
19889, la Ley 388 de 1897 y el Decreto 1077 de 2015, entre otras normas de cardcter
nacional, para efectos de materializar el principio de reparto equitativo de cargas y
beneficios, son las cesiones urbanisticas obligatorias.

Que el Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad v Ternitorio” define en su arliculo 2.2.1.1 las
cesiones urbanisticas o cesiones obligatorias asi:

“Anticute 2.2.1.1, Definiciones. [...) Cesidn obligatoria, Es la enajenacidn gratuita de tieras
en favor de la enfidad temitoral corespondiente, que da en confraprestacion a la
aulorizacidn para urbanfzar o parcelar”

Que, por su parte, en Sentencla C-295 de 1993 la Core Constitucional definid las
cesiones urbanisticas obligatorias de la siguiente manera;

(...} las cesiones obligatonias gratuitas como una contraprestacin a la gue se obligan los
propietanos de termenos al solieitar el correspondiente permiso para urbanizar o edificar, y
al aceptar las condiciones que exigen las auforidades competentes, dados los benaficios
que pueden obfener con tal aclividad, las que se Imponen en desarmolio de [a funcidn
social urbanistica de la propiedad, consagrada en el articulo 58 de la Carta, y en ejercicio
del poder de infervencidn del Estado en el uso del suelo “con el fin de conseguir el
meforamianlo de la calidad de vida de los habitantes, la distibucion equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desamolio y la preservacion de un ambisnte sanc” (art.
334 C.NJ, como también del articulo 82 ibidemn que faculta a las entidades publicas para
“regular la utiizacidn del suelo® an defensa del interés comdn™

Que, por su parte, en el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015 se establece que:

CENTRO CAM Pargue Galarza

EE cazencale 17-Pisoiy7 ) €@ @ ©
Caodigo postal ;730006 i govea
PBX:608611773 Ext 215-217-218-218 s

Planeacidni@ibague.gov.co

'|-1|--||||-c|..|.--r| .....

Paging 2 de 20



Alcaldia de é

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL ‘
DIRECCIAN DE INFORMACION Y APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

RESOLUCION No.1220—== (00 0 0 1

( 13 ENE 2025 )
“POR MEDIO DE LA CUAL SE AVALA EL CANJE DE CESIONES URBANISTICAS
OBLIGATORIAS".

“ARTICULD 2.2 6.1.4.5 Determinacion de las dreas de cesidn. Sin perjuicio de las normas
nacionales gue regufan la materia, los Planes de Ordenamiento Terrforal o fos
instrumentos que lo desamollen o complementen determinardn las especificaciones para
Ia conformacion y dotacién de las cesiones grafuitas destinadas a vias, equipamientos

colectivos y espacio piblico en general. Cuando las zonas de cesign presenten areas
inferiores a las minimas exigidas, o cuando su ubicacidn sea incenveniente para el
i : 58 3 pnsar en dinero o en otros inmuebles, en lo:
términos que reglamente el Concejo municipal o distrital. Estas previsiones se
j ] eclivas licencias de i elacidn.

5i ls compensacian as en dinero, se destinard su valor para la adquisicidn de los predios
requeridos para la conformacion del sislema de espacio pablico, y si es en inmuebles, los
mismos deberan esfar deslinados a fa provision de espacic publico en los lugares
apropiados, segan lo defermine &l Plan de Ordenamiento Temitoral o los instrumentos
que ko desamolien o complementen {...)"

(Subrayado y negrilas por fuera del texto)

Que, conforme al anterior marco normativo general de caracter nacional, El Decreto
Municipal 1000-823 de 2014 "POR EL CUAL SE ADOPTA LARE VISION ¥ AJUSTE DEL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES” define en su articulo 313 las cesiones urbanisticas
obligatonas de la siguiente manera:

“Articulo 313.- CONCEPTO DE CESION PUBLICA Las cesiones piblicas son de cardcter
obiigaforio v se definen comao las partes del drea neta urbanizable de un ferrana a
desarrollar, que segin las normas y el diseflo respectivo, son destinadas unicamente al

uso pdblica” ...},

Cue, en ese sentido, el articulo 94 del precitade Decreto 1000-823 de 2014 preceptia
que:

cazeoncale 17-pisoby7 P € @ ©Q i
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"Arficulo 94.- CONDICIONES LEGALES DE LAS CESIONES URBANISTICAS, Toda
accidn urbanistica que afecte el temitorio, sea esfa de urbanizacién o parcelacion, que
pm!endan desarroliarse en el Munmu:ro de Ibagud, e MLHM&

ar .'g Eﬂigm;!m lemcl yila lngﬁj E 1,997,

Las referidas areas y 1os elementos de urbanismao, paisajismeo y amoblamiento urbano que
sobre ellas se construyan, conforme a los disefios aprobados por la auloridad competente,
deberan ser transfenidas por e propietario, a favor del Municipio de ilbaguéd, sin
contraprestacidn econdamica de fipo alguno a cango de la entidad territorial.

E‘LLE..:! drea bruta (o drea total del Erlrd'.tn,! mlnn.-u ef drea de gﬂ g mhma

entales
Que, asi mismo, el Decreto 1000-823 de 2014 establece en su articulo 315 que:

‘Articilo 315.- CANJE DE LAS CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS.

Unicamente se ard la compensacidn i 25 i as
de ascala i o a la araci 8 Zonas Vverdes

E,,_qm,gpm Ia ﬂ'lﬂﬂ'mfﬂﬂ E Mﬂmmmas colectivos ﬂ ;ﬂ;g general de

:0n o establecido en /s 897 sus de

en efectivo: as solo se utillzardn en neracidn del mis.
cesldn gue i 0. Esta rec inistrard por la Gestor
- Banco lnmobili Iba madiante & F Com Bacidn

fﬂnd'n-.i resupuea Gestora” ..
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En olros predios. localizados en las reas receploras establecidas por el municipie a
través de Plan de ordenamiento Terrtorial, planes parciales v operaciones urbanas; o en
otros predios que sean convenientes para la adminisiracion, en fodo caso se podrd
realizar, una vez elaborados los célculos de equivalencia de los valores comespandientss.

No ze acapitard el i ublicas de escala i n todo
[ ] ser locali recto desde via pabli
cedar para o ues, plaras lazole
superficie inferior a mil metros cuadrados (1.000m2), podrd realizar el canfe de
casiones por factive conforme al 1aili ido, asi como
CAS0S 8I i amientos sea inferior a_guini mefros

cuadrados {500 m2).

Pardgrafe 1. La Administracidn Municipal en un plazo de seis (6) meses contados & parfir
de la enfrada en vigencia del presente Plan, por medio de un acto administrativo
debidamente mativado, reglamentara cualquier otro tipo de negacio diferente a lo reglado

en este Acuerdo

Pardgrafo 2: Toda compensacion de cesiones debersd ser avalado por la Secrefaria

de Planeacidn Municipal, para lo cual contard con un término de veinte (20 dias
r del momanio j licifud.

Pardgrafo 3: Lo lentos [aterales, ¥y refrocesos de las

adificaciones no ados &n i r olros

inmuables ",

Que, en virtud de la redaccian del articulo anteriormente citado, y con fundamento en los
articulos 113 y 209 de la Constitucion Politica que ordenan que los distintos organos y
dependencias del Estado. entre los que se encuentran las autoridades administrativas,
deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado,

i || | e |
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asl como considerando que el Decreto 1000-1210 de diciembre 9 de 2023 *POR MEDIO
EL CUAL SE ADOPTA EL MANUAL ESPECIFICO DE FUNCIONES Y COMPETENCIAS
LABORALES", para la planta de emplecs de la administracidn municipal de Ibagué y se
derogan unos actos admiristrativos” establece como funcién esencial de la Direccién de
Ordenamiento Territorial Sostenible 7. Proferir los actos administrativos que Je
comaspondan a la dependencia. Con el fin de formaiizar las actuaciones y decisiones, en
el marco de la constifucion y la lay(...)"

Mediante Memorando 1220-030287 del 01 de junio de 2022, |a Direccion de Informacian
y Aplicacién de la Norma Urbanistica elevd consulta a la Direccidn de Ordenamianto
Territorial en el siguiente sentido:

1. En prmara medida, comasponde al articulo 315, CANJE DE LAS CESIONES
PUBLICAS OBLIGATORIAS, que indice: ‘Unicamente se asceptard Ia
compgnsacion o canfe de cesiones piblicas obligaforips de escals de
Efided. odrd 18 peneraciii e Tonas vardas parques, pEes ¥ plaroieles o para
i generacian de eqlipamienios colbclivos de infends ganeral de scuerds con fo
eatablevigo an la Ley EEE de 1997, sus decredos reglamenianios, por
-Dimero en efectiva; ...

-Enn!rmpmd.l:m iz J

-‘. r‘rn'.'f‘r!n f:.f.ub.'i"r@g ﬂ.! mm m EEERs__an Euﬂ- ﬂ E
W;uﬂm@mﬂm:mm;amm mg {..F
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El Interrogante so canira en cuanio @ fa pogibilidad de canjear I ictalidad do ias
cesiones piblicas requeridas, foda vez que, en estz articulo se cantra @ inicia an
redefencia a la escala de ciedad, asimsmo puniualiza que no ge acepland el canje
de ceslones de escala local. Mo obetante, indica que podrd hacer el canje por dinerg
en efectivo &n |64 casos an que e drea a ceder para tonas verdes, parques, plozes
y plazoletas saa inferior 8 mil metros cuadrados (1.000m2) ¥ qus el érea cora
equipamienios sea infenas a quinienios metros cuadrados (500 m2)

De manera genefal, spodria entenderse gue la posibilidad de compensaciin en los
casos an los que of drea a ceder sea Inferor a bos walores alll dispussios. es
extensiva al requerimients de cesiones de escala local?

Que mediante Memorando 1210-35503 del 7 de julio de 2022, la Direccidn de
Ordenamiento Territorial Sostenible, dio respuesta a la precitada inquietud en los
siguientes términos:;

En wirlud de lo manifesiado mediame los memarandos relaconados en el asunto,
conforme a lo establecido en ol Decreto Munkcipad 1000-0823 de 2014, esbe Saspache
88 parmie ndicor,

Con relacion a la consufla.

Piecisar Gué (B8 Ccosiones urbanislicas de escala ciadad y local pueden e
as en dinero en electve, slempie y cuands e cumpls con o establecsdo en
ol atticulas 315 deil POT, el cusd determuna

(...} En los casos én que of dred & Ceder pars IONBS vendes, pavgues, plazas y
plazoleiss presento una suparfice inferior 8 mil molros cuadrados (1.000m2)
podrd reslizar @ canje de cesionos por dinero en olechivo conforme af
procedimients  establecids, asl como jos Casos en Que o RS parE
SQLEDATHHGS So8 infenor & guinienios mebos cuadradas (500 M2}

U
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Ahora bien, me permito indicar que dicha posibilidad normativa se encuentra conlenida
desde las disposiciones adoptadas en los articulos 121 ¥ 123 del acuerdo 008 de 2002

Que teniendo en cuenta la anterior aclaracién e interpretacidn de la norma, debe
sefalarse que el Decreto 1077 de 2015 establece en su articulo 2.2.6.1.1 4 respecto a |a
Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de desarrolio que:

"ARTICULD 2.2.6.1.1.4. Licencia de urbanizacion,
1. Desarralio

Es la autorizacion para adefantar obras de urbanizacidn en uno o vanos predios
urbanizables no urbanizados an los cuédles se permiten las actuaciones de urbanizaciin
o que aun cuando contaren con fcencla urbanistica no ejecutaron las obras de
urbanizacion aprobadas en la misma. Se otorgan aplicando las normas dal tratamiento
de desarrolla™|...).

Que, asi mismo, debe este despacho sefialar que el articulo 4 “Documentos del Plan de
Ordenamiento Territorial de Ibagué” del Decreto No. 1000-0823 de 2014 establece que
los siguientes son los documentos que componen el Plan de Ordenamiento Territorial de
Ibagué;

‘6. La cartografia de soporte del Presente Plan de Ordenarmiento la cual contienen la
siguiente tematica:

URBANDCS.
U3, Tratamientos {,.)"

Que, en ese sentido, el articulo 280 del Plan de Ordenamienta Territorial del Mu nicipio

CENTRO CAM Parque Galarza

@ £ |crzoncae-riosy7 P € @ 9
ateee | | | o w I:'dbd-mnl:ln postal 730006 W goveo
. . PBX:608611773 Ext 215-217-218-219 s

o Planeacion@ibague.gov.co

Pagina B de 20



Alcaldia de -

IBAGUE

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
DIRECCION DE INFORMACION Y APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

v 70 RESOLUCIONNe.1220-Z- (1NN N ¥
)

{ 13 ENE 2055 a
"pOR MEDIO DE LA CUAL SE AVALA EL CANJE DE CESIONES URBANISTICAS

OBLIGATORIAS".

de Ibagué define los tratamientos urbanisticos en el componente urbano de la sigulente
manara:

“Articulo 280.- DEFINICION TRATAMIENTOS URBANISTICOS EN EL COMPONENTE
URBANDC.

Los Tratamientos Urbanisticns son instrumentos normmalivos gue orignfan de manera
diferenciada, las inlervenciones gue s& puedan realizar en el temiono, e espacio publico
y las edificaciones segun [as caraclerisficas fisicas y las dindmicas del ambito de
aplicacidn, acorde al Modelo de Ordenamiento adoplado en este Plan'{. ).

Que. a renglén sequido, el articulo 281 del precitado Plan de Ordenamiento Territorial
clasifica los tratamientos Urbanisticos asi:

“Articulo 281.- CLASIFICACION DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Se astablecan como tratamienfos urbanisticos para el suelo wrbano de la cabecera
municipal de Ibagud y los suelos de expansion, los cuales se espacializan en el Mapa US
“Tratamientos urbanisicos”, los siguientes tralamientos urbanisticos.

« El Tratarmianio de Desamoto.

» El Tratamianto de Consolidacian,

« El Tratarmiento de Renovacion Urbana.

« El Tratarmignto dg Consarvaciin.

+ El Tratamiento da Majoramiento Integral.

Pardgrafo: Los trafamientos de renovacidn urbana, consolidacion, conservacidn y
mafaramiento integral serdn reglamentados mediante decreto del alcalde municipal, en
todo caso respetando las decisionas sobre usos del suelo adoptadas en e presente plan
de oprdenamiento. Mienlras se expide dicha reglamentacidn de los mencionados
tralamientos y para efectos de la expedicién de cencias urbanisticas se aplicardn las

CENTRO CAM Parque Galarza
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nomMmas que sa anconfraban wigentes al momento de fa expedicidn de la presente
modificacion”(.. ).

Que al revisar la Cartografia que hace parte integral del Decreto 1000-823 de 2014, an
aspecial el Plano U3 Tratamientos, se encuentra que el predio en cuestidn con ficha
catastral 01-13-0596-0003-000 y matricula inmobiliaria Nro. 350-92698 ubicado en
Direccidn K 485 112 - 60, se encuentra en zona de tratamiento urbanistico de
consolidacion,

“Articuio 283.- TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION.

El tratamienfo de consolidacion regula la transformacion de las esfructuras
urbanas de la civdad desamollada, garantizando coherencia entre la intensidad de
uso del suelo y el sisterna de espacio pablico existente o planeado.

Paragrafo. Todos los predios que hayan concluido ef proceso de urbanizacidn se
regiran por [as disposiciones del tratamiento de consolidacidn urbanistica,

Que el Decreto anteriormente referenciado sefiala en el pardgrafo del articulo 281 que
mientras se reglamenta mediante decreto del Alcalde Municipal el tratamiento de
consclidacién, para efectos de la expedicidn de licencias urbanisticas se aplicardn las
normas que se encontraban vigentes al momento de la expedicion de la modificacidn
introducida por el referido acto administrativo en los siguientes términos:

"Articulo 281.- CLASIFICACION DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS.

(..

CENTRO CAM Parque Galarza
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Paragrafo: Les h'atamgrﬂrﬁgﬂ Tgﬂmrsﬂﬁﬂvacfﬂn urbana, fidacién
consenvacidn y meforamiento integral seran reglamentados mediante decreto del
alcalde municipal, en fodo caso respetando fas decisiones sobre usos del suslo

adoptadas en e presente plan de ordenamiento_ Mientras se expide dicha
reglamentacion de los mencionados tratamientos ara efectos de la

= 1 At L 1= = il Lo S - = AT jig S5

encontraban vigentes al momento de [a expedicion de la Esantn
modificacién”. (Subrayado y negrillas por fuera del texio)

- -

=%

CQue en concordancia con lo anterior, el articulce 511 del Decreto 1000-823 de 2014
determina lo siguiante:

“Articulo 511.- REGIMEN DE TRANSICION Factitese al alcalde Municipal para
gue en un lapso no superior a doce (12) meses contados a parfir de la enfrada en
vigencia del presente decrafo expida mediante decrelo la reglamentacion de los
fratarnientos urbanisticos y lodas aguelfas a que se haya hecho referencia en el

prasente decreto. Mientras dicha reglamentacién no _haya sido expedida,
continuaran vigentes los siguientes articulos del Acuerdo 009 de 2002: 70 al

75 i Wi 97, Articulos 84 7 inclusive, 38 a 104 inclusive
Articulo 92, Articulos 126 a 133 Inclusive, 152 a 154 inclusive y 171.
Pardgrafo.- Mientras la Administracion Municipal expide [as 35 :
este Acuerdo se autoriza, estaran cia las normas actuales, si re

wan ean contrarias a las establecidas en el nte POT". (Negrilla
por fuera del texto).

Asl las cosas, es menester informar, que a la fecha la Administracidon Municipal, no ha
efectuado la reglamentacion comespondiente para el tratamiento de consoldacion y, en
consecuencia, debera realizarse |a remision normativa a lo dispuesto en el Acuerdo 009

CENTRO CAM Pargue Galarza
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de 2002 "POR MEDIO DEL CUAL EE Eﬂw EA NORMATIVA GENERAL DE USOS,
CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”,

Clue, en ese senfide, la normatividad urbanistica gque desamolla el tratamiento de
consolidacion se encuentra dispuesto en el CAP|TULO V “Normas de edificabilidad segan
tratamientos”, TITULO 3 *Tralamiento de consolidacion” entre los articulos 161 y 163 del
precitado Acuerdo 009 de 2002.

Que, no obstante, lo anterior, resulta necesario aclarar que, si se trata de un area o predio
urbanizable no urbanizado, los cuales segun |las definiciones estipuladas en el articulo
2.2.1.1. de| Decreto Nacional 1077 de 2015 son “las éreas o predios gue no han sido
desarrollados y en los cuales se permiten las acluaciones de urbanizacién, o que aun
cuando confaron con licencia urbanistica no efecutaron las obras de urbanizacion
aprobadas en la misma”, aungue el inmueble se encuentre ubicado dentro del tratamianto
de consolidacion, la normatividad aplicable sera la del tratamiento urbanistico de
desarmolio,

Que, la anterior interpretacion [iteral de la disposicidon normativa establecida en el Decrelo
1077 de 2015, fue ratificada por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoric mediante
concepto contenido en Oficioc 2017EEQ084460, cuando mediante Radicado
2017ERODS03B0 &l Curador Urbano Mo. 1 de Ibague, Manuel Antonio Medina Espinosa
elevo la siguiente consulta;

CENTRO CAM Parque Galarza
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‘Pregunta: ¢Teniendo en cuenta que la Koencla de urbanizacidn es el
medio & trevés del cual se auloriza una actuacidn de urbanizacidn y
que s mismas, deberdn ser estudiadas y observadss -enire oiras
disposiciones normativas- a fa z de fo regfado en & Plan de
Crdenarmignto Territorial, que trafamiento urbanistico se debe aplicar o
tener en cuenta &l momento de revisar y estudiar una solicitud de
ficencia de urbaniracidn de un predio urbanirable no urbanizado o gin
urbanizer cuyo fratamiento urbanistico segdn la cartografia que hace

parte integral del Flan de Ordenamienio Territarial fo enmarca dentro
de un tratamienio totelmente distinto al de desarroiio 7

Cue, en virtud de la misma, mediante el ya mencionado Oficio, el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Temitorio analizé el articulo 2.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015 en lo referente a
la definicion de tratamiento urbanistico de desarrollo y de area o predio urbanizable no
urbanizado, asi como del articulo 2.2.2.1.4.1.2 gque reglamenta lo relativo a las Zonas y
predios sujaetos a [as actuaciones de urbanizacién en los siguientes términos:

"ARTICULD 2.2.2.1.4.1.2 Zonas y predios sujelos a las actuaciones de urbanizacidin. Se
somelteran a las acluaciones de wrbanizacion fodos los predics urbanizables no
urbanizados a los gue se les haya asignado &l lratamiento urbanishico de desarmollo v a
fos predins sin urbanizar a los que s& les haya asignado un iratamignto urbanistico
distinto”.

A partir de lo cual concluyd el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio que:

"Bajo estos preceplos se concluye que las normas de tratamiento de desarmoie deben
estar contenidas en & plan de ordenamiento terntorial ¥ los insfrumentos gue desarrolien
¥ complementen, siendo estas las que regulan la urbanizacidn de predios urbanizables no
urhanizadas en suslo urbano y de expansidn urbana.

A las actuaciones urbanizacidn deben someterse lfodos [os predios urbanizables no
urbanizados a los que se las haya asignada el fratamianio de desarrolio asi como todos

_
[ gt o
e | (i) (]
a = - - *
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|
fos predios sin urbanizar a los thEEt;EfIESFﬁ % haya asignado un fratamiento urbanistico

diferante”,

Gue el Decreto 1000-823 de 2014 preceptlia en su articulo 283 respecto al tratamiento
de desarrollo:

"Articulo 282 - TRATAMIENTO DE DESARROLLO,

Dafine las condiciones de construccidn y urbanismo a los terrenas o conjuntos de Termeno
urbanizables no urbanizados en el suelo urbano o de Expansion e identifica las acciones
partinentas para dotardos de las infreestructuras comaspondientes & sernvicios poblicos,
equipamiantos y de espacio publico, que los hagan aplos para sU consfruccidn, de
acuerdo & los Decretos Nacionales 2181 de 2006: 4300 de 2007 y 1478 de 2013 o aquelias
marmas gue los modifiguen, complementen o sustiuyan.

Pardgrafo 1. Este tratamiento orlenfa fa determinacidn e incorporacidn de los suelos
urbanizables no urbanizados y establece las condiciones de construccidn y urbanismo
aplicables a;

a- Areas o predios en &l suelp de expansion y con aphifud para incorporacion al suelo
urbano en el honzonte del Plan de Ordenamientc Termmilonal

b- jr_ﬁu 0 predios urbanizables no urbanirados en el suefo urbano

Paragrafo 2: Los predios incorporados a perimetro urbano mediante la presente
madificacion se les aplicara las reglas del tratamiento de desamollo, establecidas en el
presents decrato y sus reglamentanios”,

Clue, conforme a lo anterior, el articulo 314 del Plan de Ordenamiento Territarial del
Municipio de Ibague establece que:

CENTRO CAM Parque Galarza
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Articulo 314.-  TABLA DE CESIONES
Los procesos de urbanizacién que se desamollen en el suelo urbano y
de expansidn Municipio, se regirdn por los pardmetros enunciados en
la sigulente tabla general de ceslones conforme al tratamianto:

SUELD URBANO
DESARROLLO
Zonas Verdes
Equipamienios
Parques, plazas TOTAL
Instrumeants m_l" Comunal plblico
Sub Sub
Chudad | Local totad Ciuded | Local total
Licancia da
Urbandsmo gim| 0% | TH | 179 | B% 2% B 5%
|plan parcial lF
a4 (...

Cue, en virtud del precitado articulo 314 del Plan de Ordenamiento Territorial, se tiane
que el cdlculo del area con destino a CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS exigida
corresponde, para este caso en concreto, al 25% de la siguiente manera:

Zonas verdes, Parques, Plazas y Plazoletas — Ciudad: 10%
Zonas verdes, Parques, Plazas y Plazoletas — Local: 7%
Equipamianto comunal piblico - Ciudad: 6%

Equipamiento comunal pablico — Local: 2%

Que, mediante el Oficio con el radicado No. 2024-100402 del 12 de noviembre de 2024,
el sefior Juan Sebastian Caro Sanchez con cedula de ciudadania No. 1.005.755.185
actuande en calidad de apoderado mediante el poder amplio y suficiente olergade por

CENTRO CAM Parque Galarza
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LOS DRIGUEL EGNSTRUEEIDMH%HMMM con Nit, 901-127.137-5 en
calidad de fideicomitente del patrimonic autdénomo denominade fideicomiso Flor Alba
Campestre con Nit 830,055 897-7 cuyo representante kegal es |a sefora Stephani Andrea
Posada Mesa, identificada con cedula de ciudadania 1110.515.724, de lbagué y poder
amplic y suficiente otorgado por RADF INVERSIONES 5.A.8. con Nit 501.143.766-5 en
calidad de fideicomitente del patrimonio autdnomo denominado fideicomiso Flor Alba
Campesire con Nit 830.055.887-7 cuyo representante legal es el sefior Gustavo Adolfo
Fajarde Arbelaez, identificado con cedula de ciudadania 14.241 863 solicitd ante |a
secretaria de Planeacién del Municipio de Ibagué el aval para canjear en dinero las
cesiones urbanisticas del proyecto con la siguiente descripcién “Modificacion de licencia
de Vigente = Urbanismo, reforma de proyecto para canje de cesiones y utilizar el drea Gt
para comercio - proyeclo de wvivienda mulfifamiliar VIS-VIP / comercio Flor Alba
Campestre” a realizar en el predio identificado con ficha catastral 01-13-0596-0003-000
y matricula inmobiliaria Nro. 350-92698 ubicado en Direccion Carrera 20 S No. 109-28/38
barrio Aparco.

En virtud de lo anterior, mediante el oficio con salida 1220-102067 del 06 de diciembre
de 2024, la Direccion de Informacién y Aplicacidén de la Morma Urbanistica solicitd se
coempletaran unas observacioneas para continuar con la revisidn técnica y legal.

(Que a través del radicado 2024-112342 del 17 de diciembre de 2024 y correo electrénico
del dia 10 de enero de 2024 allegade a dianu@ibague.qgov.co el peticionario Juan
Sebastian Caro Sanchez, completd los documentos necesarios para estudiar la viabilidad
del respectivo canje de cesiones, solicitud a la cual adjunté: (i) Oficio escrito en el que
solicita .. .) autorizacion para llevar a cabo el canje de cesiones del proyecto Flor Alba

Campestre,(...)"; (ii} Certificado de Libertad y Tradicion expedido el 07 de noviembre de
2024 del Predio con Matricula Inmobiliaria Nro. 350-92688 y ficha catastral 01-13-0596-
0003-000 en el que se observa en la anotacién Nro. 012 que el titular del derecho real de

=lelete SRR 0000
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dominio del mismo es FIDUEIAE[EEHEM E‘gﬁsmnm vocara del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO FLOR ALBA CAMPESTRE FIDUBOGOTA S.A. identificada con NIT
830.055.897-7 (i) Acta de Observaciones Radicacién 73001-2-24-0334 /| Fecha
Radicacion: 16/068/2024 / OF # DES 24003586 del 11/10/2024 de la Curaduria Urbana
Cos de Ibagué, en la que se indica en el acapite "OBSERVACIONES URBANISTICAS.
{...] 1. ¥a que en &l actual tramite pretende canjear areas de cesiones, debe anexar a la
solicitud copia aval emitido por la Secretaria de planeacidn para el canje de las cesiones
propuestas para que postenormente pueda realizar el pago ante la gestora urbana |, 7,
{iv) Cerificacion de nomenclatura domiciliaria expedida por la Secrelaria de planeacién
Municipal;, (v) Copia de la cédula de Ciudadania niomero 1110.515.724 de |a sefiora
Stephan| Andrea Posada Mesa; (vi) certificado de existencia y representacion legal de
LOSDRIGUEL CONSTRUCCIONES 5.A 5. identificada con NIT 901-127.137-5 en &l que
s& observa que la representante legal de la misma es la sefiora Stephani Andrea Posada
Mesa; (vi) Copia de la cédula de Ciudadania niomero 14.241.863 del sefor Gustavo
Adolfo Fajardo Arbelaez, (vii) certificado de existencia y representacion legal de RADF
INVERSIONES S.A.S. en el que se observa que el representante legal de la misma es el
sefior Gustavo Adolfo Fajardo Arbeldez. (ix) Plano de propuesta de proyecto de
urbanizsmo con el respectivo cuadro de areas de cesion; (%) Escritura Publica No, 3771
del 30 de diciembre de 2020, por medio de la cual se constituye el FIDEICOMISO FLOR
ALBA CAMPESTRE FIDUBOGOTA S.A. (xi)Poder expedido debidamente olorgado por
la Representante Legal de LOS DRIGUEL CONSTRUCCIONES SAS (xi) Poder
expedido debidamente otorgado por RADF INVERSIONES S.A.S. (xiii) copia de la cedula
de ciudadania No. 7.174.690 1.005.755.185 de |[bagué del sefior Juan Sebastian caro
Sanchez. (xiv) certificado de existencia y representacion legal de FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. identificada con NIT. 800.142.383-T7. (xv) cerlificado de |la superintendencia
financiera en el que se observa que el representante legal de Fiduciaria Bogotla S A es
el sefior Andrés Noguera Ricaurte.

Que en el precitado oficio con radicado 2024-112342 del 17 de diciembre de 2024 y en

CENTRO CAM Parque Galarza
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el respectivo cuadro de areas de -:Esﬁg'n%mgr{ﬁ%é propuesta de proyecto de urbanismo
se sefiala el siguiente cuadro de areas:
e~ i e e

L

Fugnte: Cusdrgy 08 Aress 08 Hano 02 Droguests o8 propects e arbamsme.

Que, en virtud de lo anterior, y a partir de una detallada revision de la solicitud con sus
respectivos anexos, la Direccidn de Informacién y Aplicacion de la Norma Urbanistica
encuentra que el solicitante aporto debldamente |a totalidad de documentos y adjuntos
exigldos por la normatividad nacional y municipal para efectos de poder estudiar, revisar
y decidir de fondo la respectiva solicitud.

Que se evidencia en la documentacion aportada, que con ocasion a la solicitud realizada
a través de radicacion 73001-2-24-0334 del 16/09/2024 en la Curaduria Urbana No. 2, se
expidio el Acta de Observaciones a través de OF # 24003586 del 11/10/2024 con
descripcion del tramite "Modificacidn de licencia de Vigenle — Urbanismo, reforma de
proyecto para canje de cesiones y ulilizar el area ulil para comercio - proyecto de vivienda
multifamiliar VIS-VIP / comercio Flor Alba Campesire”, en la que, entre otras cosas se
evidencia en el plano arquitectonico que acompafna la solicitud que las cesiones
urbanisticas pertenecientes a escala ciudad se proponen en &l lote dentro del proyecto
urbanistico y la solicitud de canje solo obedece a las cesiones de nivel local.
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Que, de acuerdo con la dmmntggﬁmﬁ:ﬁﬁ'ﬂn cumplimiento de toda la precitada
normatividad, especialmente lo establecido en el articulo 315 del Decreto 1000-823 de
2014 y en el Memorando No. 1220-355 del 06 de julio de 2022 emitido por la Direccidn
de Ordenamiento Territorial Sostenible de la Secretaria de Planeacion del Municipio de
Ibague, resulta viable avalar el canje en dinero de las cesiones obligatorias urbanisticas
propuestas, en la medida en gue las areas a ceder para zonas verdes, parques, plazas y
plazoletas son inferiores a mil metros cuadrados (1.000m2) y el area para equipamientos
son inferiores a guinientos metros cuadrados (500m2) de la siguiente manera: para zonas
verdes, parques, plazas y plazoletas a escala local (7%) 888.10M2; y para equipamientos
a escala local (2%) 253.74M2;

Que, an mérilo de o expuesto, el Director de Informacion y Aplicacion de la Norma
Urbanistica de la Secretaria de Planeacion del Municipio de Ibagué,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERD: AVALAR &l canje de las cesiones obligatorias propuestas por
dinero en efectivo para el predio identificado con ficha catastral 01-13-0586-0003-000 y
matricula inmobiliaria Nro. 350-92698 ubicado en la Direccion Carrera 20 S No. 108-28/38
barrioc Aparco, en el marco del tramite radicade bajo el No. 73001-2-24-0334 del
16/09/2024 ante la Curaduria Urbana No. 2 de lbagué para "Modificacidn de licencia de
Vigante — Urbanismo, reforma de proyecio para canje de cesiones y utiizar el area otil
para comercio - proyeclo de viviends multifamiiar VIS-VIP / comercio Flor Alba
Campesire” en la medida en que las dreas a ceder para zonas verdes, parques, plazas y
plazoletas son inferiores a mil metros cuadrados (1.000m2) v el area para equipamientos
son inferiores a quinientos metros cuadrados (500m2) de la siguiente manera para zonas
verdes, parques, plazas y plazoletas a escala local (V%) 888.10M2; y para equipamientos
a escala local (2%) 253.74M2;
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GAF' IAS”.

ARTICULO SEGUNDO. La quulda%%%jy [:] ugﬁ.-r ﬁsue, por concepto de viabilidad del canja
de las cesiones obligatorias descrita en el articulo primero, deba cancelar el titular de la
licencia, se sujetara a la efectuada por la Gestora Urbana - Banco Inmobiliario de Ibagué.

ARTICULO TERCERO. Notificar electrénicamente el presente Acto Administrativo al
sefior Juan Sebastian Caro Sanchez con cedula de ciudadania Mo. 1.005.755.185 enlos
términos de la Ley 1437 de 2011 al correo electrénico arguitectoaux losdriguel@amail.

ARTICULO CUARTO. Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicion
y &n subsidio apelacion dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion,

de conformidad con o previsto en el articulo 76 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011,

QUINTO. La presente Rasolucidn resualve de fondo lo peticionado en el radicado 2024-
100402 del 12 de noviembre de 2024,

ARTICULO SEXTO. Comuniguese el presente Acto Administrativo a [a Curaduria Urbana
MNo. 2 de Ibagué y a la Gestora Urbana — Banco Inmobiliario de |bague.

T R T— - Hr— ' ENE de 2025,

NOTIFIQUESE, COMU Y CUMPLASE

Frovacoian: OoAcT>
Proyectdn juridica: RLP,
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