Alcaldia de é

IBAGU

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
DIRECCION DE INFORMACION ¥ APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

RESOLUGIONNo.1220- [ [ [ © - .

{ 2 7'ENE 205 ) "
“BOR MEDIO DE LA CUAL SE AVALA EL CANJE DE CESIONES URBANISTICAS

OBLIGATORIAS”.

El Director de Informacion y Aplicacion de la Norma Urbanistica del Municipio de
Ibagué,

En ejercicio de sus atribuciones legales y reglamentarias, en especial las conferidas por la lay
388 de 1957, el Dacrato 1077 de 2015y por los Decretos Municipales 1000-0823 de 2014 y 1000-
1210 de 2023.

CONSIDERANDO

Que segln el articulo 2 de la Ley 388 de 1997 "Por /a cual se modifica la Ley 9" de 1988, y la Ley
3%de 1991 y se dicfan ofras disposiciones” el ordenamients dal tarritorio constituye en su conjunto
una funcién publica y que, segin el articulo 2 de la precitada Ley, se fundamenta, entre otros, en
el principio de la distribucidn equitativa de las cargas y beneficios.

Que, an esa sentido, &l articulo 38 de la Ley 388 de 1597 define &l principio de la distnbucion
equitativa de cargas y beneficios de la siguiente manera:

"ARTICULO 38 REPARTD EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. En desarrolio del principio
de iguaidad de los cludadanos ante las normas, los planas de ordanamisnto femifonial y las normas
urbanisticas que los desarofien deberdn establecer mecanismos gue garanbicen & reparto
equitative de las cargas y los beneficios dervades del ordenamienta urbano entre 105 respectives
afeciados.

[ as unidades de acluacidn, lz compensacidn y la translerencia de derechos de consfruccidn y
desamalio, enifre olfas, Son Mecanismos gue garantizan esle proposifo”,

Cue, en ese orden de ideas, uno da los principales instrumentos que preve la Ley 8 da 1988, la
Ley 388 de 1997 vy el Decreto 1077 de 2015, entre otras normas de caracter nacional, para efectos
de materializar & principic de repario equitative de cargas y beneficios, son las cesiones
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urbanisticas obligatorias

Que el Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Tarriforic” define en su articulo 2.2.1.1 las cesiones urbanisticas o
cesiones ocbligatorias asi;

“Articulo 2.2.1.1. Definicionss. {..) Cesin abWigataria, Es la enajenacién graluita de tierras en favor
de fa entidad termtonal comespondients, que da en confraprestacian a la aulonzacion para urbanizar
o parcelar

Que, por su parte, en Sentencia C-295 de 1983 la Corte Constitucional definid las cesiones
urbanisticas obligatorias de la siguilenta manera:

...} las cesiones obligatorias gratuilas como una contraprestacidn a la que se obligan los
propistancs de terrencs al solicifar &f comespondiente permiso para urbanizar o edificar, y al
aceptar las condicianes que axigen 1as auloridades competentes, dados fos beneficios que puedsn
oienar con fal aclividad, las que 8 impanan en dasarrolio de Ie funcidn soclal urhanistics de la
propiedad. consagrada en &l articuwlo 58 de la Carta, y en efercicio del poder de intervencion del
Esfado en &l uso del suelo "con el fin de conseguir el mejoramiento de fa calidad de vida de los
habitantes, la distribucidn equitativa de las oportunidades y los beneficios del desamolo y Ia
presenvacion de wn ambiente sano” (arf. 334 C.N.), como lambidn del articulo 82 ibidem que facutta
& las enbidades piblicas pare regular la ullizaclon del suslo” en defensa del interds comin®

Que, por su parte, en el arficulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015 se establece quea:

ARTICULO 226145 Deferminacion oe las &reas de cesidn, Sin perjuicia de las mormas
nacionates que reguian la matena, los Flanss de Ordenamisnto Terriforial o (08 instrumentos que
o gessmolien o complementen deferminardn fas especificaciones para la conformacion y dofacicn
de las cesiones gratulfas desiinadas a vias, aqu.lpam.-anma colechivos ¥ espacio pun.'.m an garpa.-af
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51!.9 mmpaﬂsaa.m nsendmam aadaatﬂarﬁsuvarnrpara la adqu.tsicmﬂ de &uspmd.tuamquendm
para la conformacicn del sistema de espacio pdblico, y & s en inmuablas, los mismos deberan
eafar desfinados a la provisidn de espacio piblice en los lugares apropiados, segdn lo delermine
gl Plan de Ordenamienta Tarritarfal o los instrumentos que lo desamollen o complementan (...)°
{Subwrayado ¥ negrillas por fuara del fexio)

Que, conformea al antarior marco normativa general de caracter nacional, El Decreto Municipal
1000-823 de 2014 "POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES" define en su articulo 313 las cesiones urbanisticas obligatorias de la siguients
marsara,

“Arficule 313 - CONCEPTO DE CESION PUBLICA Las cesiones poblicas son oe cardcter
abligatorio y se definen coma las partas del drea neta urbanizabie de un terreno 8 desarmoliar, que
segun las normas y el disefio respectiva, son desfinadas Gnicamente al uso pablice™ (.. ).

Quea, an asa santida, &l articulo 94 del precitado Decreto 1000-823 de 2014 praceptia que:

“Arficuio 84.- CONDICIONES LEGALES DE LAS CESIONES URBAMISTICAS, Tods accion

urbanistica que afects el lerritorio, sea esla de wbanizacion o parcelscion, que prefendan

dﬁﬂﬂiﬂ#ﬂfﬁﬁeﬂﬂﬂ’ﬂﬂwmdﬂfﬂﬂﬂm mmmdmamwm&um
lo establecide en la Constitucidn

Las referidas dreas y los elemanios de urbanismo, paisalismo y amoblamiento urbanc que sobre
ellas se construyan, conforme a los disefios aprobados par fa aulordad compelente, deberdn ser

transfaridas por &l propietano, a favor del Municipio de Ibagud, sin conlrapresfacidn econamica de
Hipo alguno & cargo de \a enticlad ferriona

Les ceslones para la gensiacion oo, Espacio LUl

el drea de las afectaciones v.‘nm A rvicios
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Que, asi mismo, al Decrato 1000-823 de 2014 establece en su arficulo 315 que:

“Articuto 315.- CANJE DE LAS CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS.

En ofros predios; localizados en las dreas receploras eslableckdas par el municipio a través de Plan
de orderamientio Temional, planes parciales J operaciones urbanas; o an olos predios gue sean
convenignies para /& administracian, en lodo caso s& podrd realizar, una vez elaborados los
calcwlos de egquivalencia de los valorss corraspondiantas.

metros cuadrados (1,000m2), podrd realizar el canje de cesiones por dinero en efectivo

Paragrafo 1: La Adminisfracidn Municipal en un plazo de seis (6) meses contados a partir de fa
entrada en wigencia del presente Plan, por medio de un acto administrative debidaments motivado,
reglamentard cualguwer ofro lpo de negocio diferenta a lo regfado en este Acusrdo,
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B

ﬂwmmm

fo 3: Los alslam mentos y refrocesos de [as

Que, en virtud de 1a redaccion del aticulo anteriormante citado, y con fundamento en los articulos
113 y 208 de la Constitucién Politica que ordenan que |05 distintos drgancs y dependencias del
Estado, entre los que se encueniran las auloridades administrativas, deben coordinar sus
actuaciones para &l adecuado cumplimiento de los fines del Estado,

asi como considerando que el Decreto 1000-1210 de diciembere 8 de 2023 *POR MEDIO EL CUAL
SE ADOPTA EL MANUAL ESPECIFICO DE FUNCIONES ¥ COMPETENCIAS LABORALES",
para la planta de empleos de la administracion municipal de Ibagué y se derogan unos aclos
administrativos” establece como funcién esencial de la Direccion de Ordenamiento Terrtorial
Sostenible “7. Proferir los actos administralivos que le correspondan & la dependencia. Con al fin
de formalizar las actuaciones y decisiones, en &l marco de ia constitucion y a ley(...)".

Mediante Memorando 1220-030287 dal 01 de junio de 2022, la Direccion de Informacion v
Aplicacién da la Norma Urbanistica elevo consulta a la Direccidn de Ordenamiento Territorial &n
el siguiente sentido:

1. En primers madida, corresponde al aiculo 315, CANJE DE LAS CESIONES

PUBLICAS {)BLIEATGFI.IAE que  indica; M_,_
de caziones fices o i de

eludad para lz generacion o8 ronas vardes pargues, plazas y plazolelas o parg
fa generacidn de equipamianias colectivos de intards genaral de acuerdo con ko
estpbilecids an la Ley 388 de 1997, sus decrelos raglamanianios, por:

-Dinere an efecve; .. )

-En nm,pndm: { .|
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El inlerrogante s centra en cuanto a la poshibdad de caniear la iolalidad da las
cesiones poblicas requeridas, toda vez que, en esta ariculo se cantra 2 Inlzia &n
referencia a la escala de ciudad, asimismao puntualiza gque no se aceptars al canje
de cesiones de escala local. Mo obstante, indica qua podra hacer el canja por dinarg
en efacivo an koe casos an que el drea a ceder para Zonas verdes, parcues, plazes
¥ plaroletas e infedior &4 m#l meatros cuadrados (1.000m2) ¢ que el =3 para
eqispamiantos sea inferior a quinientos metros cuadrados (500 m2)

De manera general, Jpodria entenderse que la posibifidad de compansacién an oy
casos en jos gque el &réa a ceder sea infenor 8 Ios valores alll dispusstos, es
extansiva al requenmiento de cesiones de escals local?

Que mediante Memorando 1210-35503 del 7 de julic de 2022, la Direccidn de Ordenamiento
Territorial Sostenibla, dio respuesta a la precitada inguietud en los siguisntes términos:
En wiiud de lo masifesiade medianie los memorendos relacionados en o asunis

oo § o sElabeceds & @ Decredo Minicipal 1000-0823 e 2014, aths cErkdmshs
B TR PR

Con pelacitn 2 i consulin:

Precisar gue lse cesionss wrbanivbces de eacsls ouded y local pustden sar
COmMpanERdng oh St BN FeCthve, FETDIE § CuBndD B CUMPa 200 B DeiNhieiae an
il Enieua 315 de POT, & cull abesrng

.0 B kaF Caak o Gue ol Beea B oRder DRTE FOREE WFSRE, DeQURE, PWERE
plaralsiss prenpn une sepedfice mianar 8 Ml malres cuscvedng [ 7.000mE)
Pkl roaiizer o cange de ceiioed pov dieeve an aleelvn  coalnome af
rocedvivants oMBblecido. BE CoMo F CESSE BN guE ol WBE  Dare
PTG S TS & GUAMETICE MEDd Cusdmoios (SO0 M2

Ahora bien, me permnilo indicar que dicha posibikdad normativa se encuentra contenida
i
desde las disposiciones adoptadas en los articulos 121 ¥ 123 del acuerdo 009 de 2002.

Que teniendo en cuenta la anterior aclaracidn e interpretacién de la norma, debe sefalarse que
&l Decrato 1077 de 2015 establece en su ardiculo 2.26.1.1.4 respacto a la Licencia de
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"ARTICLALO 2.2 6.1.1.4. Licencia de urbanizacidn.

1. Dezarmollc

Es [a autorizacitn para adelantar obras de wrbanizacion en unc o vanos predios urbanizables no
urbanirados en los cudles se permiten las actuaciones de ubanizaciin, o que AU cuanoa conlaron

con licencia wbanisiica no ejfecufaron las obras de urbanizacidn aprobadas en la mizma. 5e
otorgan aplicando las normas del tratamiento de desarrofio” (...}

Que, asi mismo, debe este despacho sefialar que al articulo 4 "Documentos del Flan de
Ordenamiento Territorial de [bagué”™ del Decreto No. 1000-0823 de 2014 establece que los
siguientes son los documentos que companan &l Plan de Ordenamiento Temritorial de Ibagué:

*6. La carfografla de soporte del Presenfe Plan de Ordenamienio la cual cantienan la siguiente
femdlica:

URBANOS.
L3, Tratamientos (...)"

Que, an ese sentido, el articulo 280 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio

de Ibagué define los tratamientos urbanisticos en el componente urbano de la siguiente manera,

“Articulo 280.- DEFINICION TRATAMIENTOS URBANISTICOS EN EL COMPONENTE LIRBAND,

Los Trelamientos Uirbanisticos son instrumanios normalives qgug onantan da manara diferenciada,
lag mtarvenciones gue s& puesdan realizar en el Yerriforio, & espacio publico y las edificaciones
sagin las caracleristicas sicas y las dindmicas del ambito de aplicacidn, acorde al Modelo de
Ordenamento adopladoe en este Plan’y(...).
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Que, a renglén seguido, el articulo g?%ﬁmgaﬁsﬁan de Ordenamiento Temtorial clasifica
los tratamientos Urbanisticos asi:

"Arficulo 281.- CLASIFICACION DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Se establecen como fratamientos whanisticos para af suslo wrbana de la cabecera municipal de
Ibagud y los swelos de expansitn, los cuaies se espacializan en & Maps US “Tratamienios
vrbarnislicas”, los siguisntes fratamientos wrhanlshicos:

= Ef Tratamisnio de Desamollo.

= Ef Tratamiento de Consolidacian.

= El Tratamlento de Renovacidn Urbana.

» Ef Tratamianio da Conservaciin,

= EI Tratamianio da Meoramianto Infegral.

Faragrafo. Los fralamigntos de renovacion wrbang, consolidackn, consenacion ¥ maoramisnto
infegral serén reglamentados mediante decrelo del alcalde municipal, en todo caso respetando las
decisiones sobre usos del suelo adopladas en e presente plan de ordenamiento. Misntras se
exprde dicha reglamantacian de los mencionadas trafamianfaos ¥ para efecios de la expedicidn de
ficencias urbanisticas se aplicardn las

narmas que se enconiraban vigenfes sl momento de s expedicidn de la presente modificacian'y. .. )

Que al revisar la Cartografia que hace parie integral del Decreto 1000-823 de 2014, en especial
el Plano U3. Tralamientos, se encuentra gque el predio en cuestion con ficha catastral 01-10-0283-
0027-000 vy matricula inmobiliaria Mro, 350-92658 ubicado en [a Direccién Carrera 8 No. 129-77
del sector Salado, se encuentra en zona de tratamiento urbanistico de mejoramiento integral.

Qua af decreto 1000-0823 de 2014 preceplia en su articulo 292 respecto al tratamiento de
mejoramiento integral.

“Articule 292.- TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

Se asigna a seclores de la ciudad desarrollados de forma subnormal, en condiciones deficitarias
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en cuanto a la provision da aquipamrg.rgus. mr?';Es J"E’lbqi:“-?ﬂﬂﬁh’ﬂs ¥ Servicios padblicos, enire olros.

Este trafamiento estd onientado a propiciar la legalizacidn integral de predios y edificaciones, para
fa novmalizacidn da las viviendas localizadas en las Fonas exiremas de la ciudad, en las zonas
de riesgo mitigable, susceptibles de un proceso de recuperacion y consofidacidn, con &l fin de
elevar la calidad de vida.

Pardgrafo 1. Este tralamienfo se espacializa en el mapa de "Tratamientos U3™ y aplica a los
asentamientos humanos denfro del suelo urbano de lbagué, gue prasenfen las siguentes
caracteristicas.

* Dasvincwlacion de la astructura formal humana y sus redes de servicios, incluyendo

sistermas de fransporie.

* Espacio plbiico insulicievnie an vias, parques, ZonNas verdes, areas de recreacion, efc

* Carencia en la prestacion de al menos un senvicio piblico domicifario bdsico acueducto,
atcantariiado o enarngia.

* Carencia de alguno de los equipamientos bdsicos bien sea de salud, educacidn, recreacion y
deporte, entre cfros

* Construcciones con especificaciones lécnicas inadecuadas

* Conceniracidn de poblacidn en condiciones de pobreza crifica

* Condiciones precanias de estabilidad fisica, o cual genera nesgo para la poblacidn residente.

Condiciones minimas del tamafio de la vivienda con hacinamiento, condiciones sanifarias
precarias, fragilidad en los elementos constructivos de la vivienda ele
* Tenencia imegular de Ia fierra y carencia de titwos de propledad.

Faragrafo 2- La gestora urbana- Banco inmobiliario de Ibagué serd la entidad competente &
lddnea para desarrollar fodo fipo do acfuacidn wbanistica en los asentamientos humanos de
origen informal gue se encuentren en tratamiento de mejoramiento infegral, serd la encargada de
la formulacidn y efecucion de los planes de regufanzacion urbanistica, los cuales s6 desarmolaran
a través del instrumenfo di

operacidn urbana®
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Qua 8l Decrato anteriormenta raferenciado safiala en el paragrafo del articulo 281 que mientras
se reglamenta mediante decreto del Alcalde Municipal el fratamiento de consolidacion, para
efactos de |la expedicion de licencias urbanisticas se aplicaran las normas que se encontraban
vigentes al momento de la expedicion de la modificacion infreducida por el referido acto
administrativo &n los siguientes términos:

*Articulo 281.- CLASIFICACION DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS.

i

Parfigrﬂﬁ:r Lm tratamientos de renovacién wbana, consolidacidn, conservacion y
i 2 51 _regls ladas mediante decrefo def aicalde municips!, &n

todo cas0 mspea‘andn ias dacrsms sobre usos del suelo adoptadas en el prasanta plan
de ordenamiento, M 5 se expide d - = de los mencionados

modificacion”. {Euhm'_.radu ¥ nﬂgrlllas par fuara d&l 1'.&11::]-

Que en concordancia con lo anterior, el articulo 511 del Decreto 1000-823 de 2014 determina lo
siguiente:

“Articufo 511.- REGIMEN DE TRANSICION Faciltese al alcalde Municipal para que en un
lapso no supernior & doce (12) meses confados a pardir de la enlrada en vigencia del
presente decreto expida mediante decrefo la reglamentacion de los Iratamientos
urbanisticos y todas aqueﬂas a8 que se haya hecho referencrﬂ en ef presem‘ﬂ decreto.

mﬂ dt MI:IE ?D .Il' 75 Inc.luﬂu. ,Arﬂ:u!n 9?
Articulos 84 a 87 inclus o8 a 104 inclusive, Arflculo 52, Articulos 126 a 133
inclusive, 152 a 154 inclu 171.
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ﬂg& mﬂﬁmmuuu nG.

S8an :nmdﬂl J'l.! l.ﬂ‘lbimdﬂ en el presente POT", fﬂlﬂl por ﬁ.lm d'nHum]

Agl lag cosas, es menester informar, que a la fecha la Administracion Municipal. no ha efectuado
la reglamentacidn comespondients para el tratamiento de consolidacidn y, en consecuencia,
deberd realizarse |a remigidn normativa a lo dispuesio en el Acuerdo 009 de 2002 "POR MEDIO
DEL CUAL SE ADOPTA LA NORMATIVA GENERAL DE USOS, CONSTRUCCIONES Y
LURBANIZACIONES Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES®.

Qua, an ase santido, la normatividad urbanistica que desamolla el tratamiento de consolidacidn
se encuentra dispuesto en el CAPITULO V “Normas de edificabilidad segin tratamientos®,
TITULO 3 “Tratamiento de consolidacion” entre los articulos 151 y 163 del precitado Acuerdo 008
de 2002

Que, no obstante, lo anterior, resulta necesario aclarar que, sl se trala de un area o predio
urbanizable no urbanizado, los cuales seglin las definiciones estipuladas en el articulo 2.2.1.1.
del Decreto Nacional 1077 de 2015 son “las dreas o predios gue no han sido desarrollados y en
fos cuales se permiten las acfuaciones de urbanizacion, o gue aun cuando confaron con lfcencia
urbanistica no ejecularon las obras de urbanizacidn aprobadas en la misma®, aunque e inmueble
s& encuentre ubicado dentro del tratamiento de consolidacion, la normatividad aplicable sera la
del tratamiento urbanistico de desarrolio.

Cue, la anterior interpretacion lteral de [a disposicidn normativa establecida en &l Decreto 1077
da 2015, fue ratificada por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoric mediante concepto
contenido en Oficio 2017EEDDE4460, cuando mediante Radicads 2017ERDDS03B0 el Curador
Urbano Mo. 1 de Ibagué, Manuel Antonio Medina Espinoza elevd |a siguiente consulta:
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IBAGU

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL _
DIRECCION DE INFORMACION Y APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

% RESOLUCION No. 12 &3, - -
{ di ENE 207 if'ﬂlj,ﬂ
“POR MEDIO DE LA CUAL SE AV, EL CANJE DE CESIONES URBANISTICAS
ARINICATARIACY

“Pregunta; ¢Teniendo en cuents gue la licemda de urbanizacidn es &f
medio & través del cual se autoriza una acluaciSn de urbanizacidn y
gue las mismas, deberdn ser estudiadas y cbservadas -entre otras
disposiciones normabivas- & Is luz de Jo ado en e Plan de
Ordenamiento Territorial, gue tratamiento 52 dabe splicar o
tener en cuenta al momento de revisar ¥ estudiar une solictud de
ficencla de urbanizacidn de un predio urbanizable no urbanizado o sip
urbanizar cuyo tratamiento wrbanistico segin la carfografia que hace

parte integral del Plan de Ordenamiento Termitorial ko enmarca dentro
de un tratamiento totalmente distinto al de desarrolio?”

Ciue, en virfud de la misma, mediante el ya mencionade Oficio, el Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Temitorio analizd el articulo 2.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015 en lo referente a la definicidon de
fratamiento urbanistico de desarrollo v de drea o predio urbanizable no urbanizade, asi como del
articulo 2.2.2.1.4.1.2 que reglamenta lo relativo a las Zonas y predios sujetes a las actuaciones
de urbanizacion en los siguientes términos:

*ARTICULO 2.2.2.1.4.1.2 Zonas y pradios sujetos a las acluacionas de urbanizacidn. Se someterdn
2 las acfuationes de wrbanizacidn todos los predias whanizables no urbanizados B fos que 52 l2a
haya asignado el tralamianto urbanistico de desamollo y a log prediog sin wbanizar 8 los que s¢
fes haya esignado un trafamiento whanisfico disfinio”.

A partir de |o cual concluyd el Ministeno da Vivienda, Ciodad y Tarmritorio qua:

‘Bajo szlos preceplos se concluye gue las normas de fratamisnto de desarmolo deben eslar
contenidas en el plan de ordenamiento ferriforial y los instrumentos gue desamolien y
complementen, siende esfas las gque reguwlan la whanizackin de predics urbanizables no
whanizadas en sueio wbeno ¥ de expansidn urbana.

A las acluacionas urbanizaciin deben somelerse fodos los predics urbanizables no urbanizados a
fas gue s las Hava aapnado of iratamienio de dasarrolio asl coma fodos

las pradiss Sin urbanizar & fhas gue &l POT les haya asignado un fratamienio vrbanistico diferenia”,
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SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL :
DIRECCION DE INFORMACION Y APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

RESOLUCION No. 1220~ U () () & _
( 27k ) :
. LA EVEA
POR MEDIO DE LA CUAL SE AVALA EL'€ANJE DE CESIONES URBANISTICAS

Cue el Decreto 1000-823 de 2&1#%@ ugqﬂ"%ﬁ articulo 282 respecto al tratamiento de

desarrollo:;

“Articuln 282 - TRATAMIENTO DE DESARROLLO.

Define las condicionss de consfruccidn ¥ wurbanismo a los ferrenos o conjunios de Termeno
urbanizables no urbanizados en el suelo whano 0 de Expansidn e entifica las scciones
partinanies para dolaros de les infreestructuras comespondientes a8 seniciog  plblicos,
equipamienios ¥ de espacio pubico, gue fos hagan aplos para su construccion, de acuerdo & los
Decretos Nacionalas 2187 de 2006 4300 de 2007 y 1478 de 2013 o aguelifas normas gua fos
muodifiguen, complementen o susfituyan.

Pardgrafe 1. Esle fralamiento orients la delerminacidn & incorporacidn de los suelos wrbanizables
no urbanizados y establece las condiciones de construccidn y urbanismo aplicables a.

a- Areas o predios en 8l susio de axpansiin y con aptitud para incorporacion al sumo urbano en ol
horzante del Plan de Ordenamianta Terriorns/
n o urbaniz en af suelo urbano

Fardgrafo 2: Los predios incorporadas a perimetra urbana medianie s presente
modificaciin se fes aplicara las reglas def fralamiento de desamolio, establecidas en &l presenle
decrefo y sus reglamenianos”.

Que, conforme a lo anterior, &l articulo 314 del Plan de Ordenamiento Terrtorial del

Articulo 314.= TABLA DE CEBIONES

Los procescs da uroanizacdsn que e desamolisn en o sualo urbans W
de axpansicn Municipio, se negiran por los pardametros enunciados @&
& sigulenis tabla geneml de ceslones conforme al ratamisnto:

ELIHLCY LIRELA R

BEROLLC

Fonna Verdes
Parques, plazss v EEquwﬂ-tH-l:l- TOTaAL
IrvmErurmesriio _M_ﬁu i o oo

e et b

Sub
Locel | (o0 | Suded | Local | PP

| T e
Urbanizmo BN 10% 7% 1T% B 2y [ 58 2

S ¥
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SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL :
DIRECCION DE INFORMACION Y APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

RESOLUCION No. 132dL0 0 U0 ==

( CATWENE )
“POR MEDIO DE LA CUAL SE AVALA EL CANJE DE CESIONES URBANISTICAS
OBLIGATORIAS",

Municipio de Ibagué establace que:

-
Que, en vitud del precitado articulo 314 del Plan de Ordenamiento Territorial, se tiene que &l
calculo del drea con destine a CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS exigida corresponde, para
este caso en concreto, al 25% de la siguiente manera:

Zonas verdes, Pargues, Flazas v Plazoletas — Ciudad: 10%
fonas verdes, Parques, Plazas y Plazoletas — Local: 7%
Equipamiento comunal publico — Ciudad: B%

Equipamianio comunal plbfico - Local: 2%

Que, mediante el Oficio con el radicado 2024-100913 del 13 noviembre de 2024 el sefior Wilson
Ivan Cardanas Ledn identificado con C.C. 74,372 218, actuando an calidad da reapresantante lagal
de Constructora Acacia Azul SAS, identificada con NIT 201184310-

8, guien actia en su calidad de fideicomitente dentro del Fideicomise 3-1-86188 ACACIAZUL
CLUB HOUSE, atendid an dabida forma & requerimiento vy, solicitd ante la Secretaria de
Flaneacidn del Municipio de |bagué el aval para canjear en dinero las cesionss urbanisticas del
proyecio con la siguiente descripcion "Licencia de urbanismo en la modalidad de desarmoflo y
ficencia de construccién en las modalidades de demolicson total, obra nueva v cerramiento para
vivienda multifamiliar V13 y VIP an 13 pisos”™ a realizar en el predio identificado con ficha catastral
01-10-0283-0027-000 y matricula inmobiliaria Nro, 350-57180 ubicado an Direccidn Carrera 8 No,
129-77 del Sector Salado, solicitud a la cual adjuntd: (i) Oficio escrito en el que solicita ™(_..) EL
AVAL DE CANJE DE CESIONES expedido por la secretaria de planeacion municipal para el
predio ubicado en la Camrera B No. 129-77 del Sector el Salado idenbificado con la Matricula
Inmebiliaria No. 350-57180, ficha catastral No. 01-10-0283-0027-000 de acuerdo con el cuadro
de areas del Plano LU2-2; (i) Cerificado de Libertad y Tradicidén expedido el 03 de noviembre de
2024 del Predio con Matricula Inmobiliaria No. 350-57180 y ficha catastral 01-10-0283-0027-000
en el que observa en la anotacion Mo. 025 que el titular del derecho real de dominio del mismo
gz FIDUCIARIA BOGOTA S5.A vocera del Patimonio Auténomo denominado fideicomiso
ACACIAZUL CLUB HOUSE -FIDUBOGOTA S.A identificada con NIT B30055887-7 (i) Acta de

CENTRO CAM Pargue Galarza
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IBAGUE

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
DIRECCION DE INFORMACION Y APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

RESOLUCION No. 1220 -/ [/ [/ | § = «
( 27, N QB )
“POR MEDIO DE LA CUAL SE AVALA EL CANJE DE CESIONES URBANISTICAS

o

Observaciones Radicacién ?3001-1% acha’ Radicacién: 08/08/2024 /| OF # DES
24103705 del 26/09/2024 de la Curaduria Urbana Uno de Ibagué, en la que se lee en el acdpite
3. OBSERVACIONES URBANISTICAS. "Presentar el aval de canje de cesidn expedido por la
gacretaria de planeacién municipal como guiera que |a resolucion aportada alude un radicado
diferente al objeto de tramite” (iv) Oficio 1210 - 81000 del 1 de noviembre de 2024 de la Direccidn
d& Ordenamiento Terrilorial Sostenible - Demarcacion del plano topografico para €l predio
ubicado en la Carrera 8 Mo, 129-77 del Sector Salado, identificads con |a Matricula Inmaobiliara
No. 350-5T180 y ficha catastral Mo. 01-10-0283-0027-000; (v) Factura de Impuesto Predial
Unificado del predio axpadida por la Secretaria de Hacianda Municipal, (vi) Copia de la cédula de
Civdadania nimero 74.372.216 del sefior Wilson Ivan Cardenas Leon; (vi) Cerdificado de
Existencia y Representacion Legal de Constructora Acacia Azul SAS, dentificada con NIT
201184310-2 en el que se observa gue el representante legal de la misma es el senor Wilson
Ivan Cardenas Ledn, (vii) certificado del contrato de fiducia expedido por fiduciaria Bogota,
{b}Plano de propuesta de proyecto de urbanismo con el respactive cuadro de areas de cesion,

Que en el respectivo cuadro de areas del plano de propuesta de proyecto de urbanismo se sefiala
el siguiente cuadro de areas de urbanismo.

CLAINID GENEFL D AR
L ]
ERFLITA DEL LOTE ITHLAT [
[ 130 % é g
META LEEIAMIT ALLLE FreT) [oT] Ly
AR EA OIE L ES0oN FI 7] FET) (7]
75
= ===
CERARRBACETED 3T [ |
R PN e e S e St ]
- |mm CANDE BN
Lioenoa de LiSwmmimhe sn Plan Faiosil ENHI B TERAENG | DikERady
Verdes, Fiacis 1 Fiiswis I= ==

i) 237 4 o
T EARD 5] 2,00
ToTasl L] ATT [T 050
" z
o

T

Fuenle: Cuadis de dreas dal plano o8 profoesia oo nopecht 8 urbenismio.

CENTROC CAM Parque Galarza

cazeoncale17-Psosy? P D @ ©
o] e o Codigo postal -730006 www iBagué gov o
— = = PBX.608611773 Ext 215-217-218-219

Planeacionifibague.gov.co

Pagina 15 de 19




SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
DIRECCION DE INFORMACION Y APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

RESOLUCION No. 1929—{} 00 < o

( &7 ENE 25 )
“POR MEDIO DE LA CUAL SE AVALA EL CANJE DE CESIONES URBANISTICAS
OBLIGATORIAS".

Qum, an revisidn de la precitada solicitud, la Direccidn de Informacion y Aplicacion de la Norma
Urbanistica formuld al peticionario la siguiente observacion a través del Oficio 1220-105858 del
19 da diciembre de 2024 7...) la presente solicitud NO fue presentada por FIDUCIARIA BOGOTA
8 A. sino por el sefior Wilson Ivan Cdrdenas Ledn. En ese sentido. resulta condicidn sine qua non
para efecios de poder adoptar decision de fondo sobre la presente solicitud de aval de canje de
cesianes urbanisticas obligalforias. que la misma sea presentada por (i) quienes ostenten la
calidad de propiatanios de los inmuebles objefo de fa solicitud, (i) los fideicomisas; y (i) los
fideicarnisos si 8sf lo certifice la sociedad fiduciaria, para efectos de lo cual se deberd allegar el
raspectiva documento iddneo que acredifa dicha situacidn o deberd aportarse poder especial
debidamente olorgado por el fituler del inmueble cuando se actie mediante apoderado o
mandatano para tramiar la compensacidn de cesiones ante la secrelana de planeacion con la
cnrrespma'.iema presentaciin personal,
Certificado de existencia y representacion fegal del titular cuya fecha de expedicion cuya
fecha de expedicidn No sea Manar 8 un mas.
*  Documanto de identidad del representante legal, Escriture piblica de constitucion del
fideicomiso,
& Apexar planos anrollados. (..)"

CQue, a través de Radicado 2025 - 003127 ded 14 da anaro de 2025 y correo elactrdnico del dia
22 de enero de 2025 allegado a diapu@ibague. gov. co el peticionaro Wilson lvan Cardenas Ledn
en su calidad de representante legal de [a construciora Acacia Azul 5.a.5. Con MNit. 201-184 310-
8, quien actia en su calidad de fideicomitente dentro del Fideicomiso 3-1-86188 ACACIAZUL
CLUB HOUSE, atendid en debida forma el requerimiento y completo los documentos necesarios
para astudiar [a viabilidad del respectivo canje de cesiones, soficitud a la cual adjuntd: {ijcontrato
de fiducia mercantil de administracion MNo. 3-1-86188, (i) otrosi al contrato de fiducia mercantil de
administracion No. 3-1-86188, (iii) olrosi No. 2 al contrato de fiducia mercantil de administracion
Mo, 3-1-88188, (v} cerificado del confrato de fiducia expedide por fiduciaria Bogota, (v) cedula
del sefior Wilson Cardenas Ledn, (vi) cerificado de camara y comarcia de fiduciaria Bogota 5. A
identificada con NIT B00 142 383-7, (vil) certificado de la superintendencia financiera en el que
se observa que el representante legal de Fidubogota 5.A. es el sefior Andrés Noguera Ricaurte.
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SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL :
DIRECCION DE INFORMACION Y APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

RESOLUCION No. 1220 - 0 Dﬂﬂﬂf}-_:

(27 ENE 243 s )
“POR MEDIO DE LA CUAL SE AVALA EL CANJE DE CESIONES URBANISTICAS
OBLIGATORIAS”,

Que, en virtud de lo anterior, y a partir de una detallada revision de |a solicitud con sus respectivos
anexos, la Direccién de Informacién y Aplicacién de la Norma Urbanistica encuentra gue el
solicitante aportd debidamente |a totalidad de documentos v adjuntos exigidos por la normatividad
nacional y municipal para efeclos de poder estudiar, revisar y decidir de fonde la respectiva
solicitud.

Que se evidencia en la documentacion aportada, que con ocasion a la solicitud realizada a través
de radicacion Acta de Obsarvaciones a través del radicado 73001-1-24-0275 | OF # DES
24103705 del 26/09/2024 de la Curaduria Urbana Uno de lbagué con descripcion del trdmite
“Licencia de urbanismo en |[a modalidad de desarrollo y licencia de construccion en las
modalidades de demolicién total, obra nueva y cerramiento para vivienda multifamiliar VIS y VIP
en 13 pisos” en la que entra olras cosas sa safiala que:

3. OBSERVACIONESURBANISTICAS. () b. "Presentar el aval de canje de cesidn expedido por
la secrefaria de planeacidn municipal como quiera que la resolucion aportads alude un radicada
diferente al objelo de frarmite”

Cue, de acuerdo con la documentacion aporiada, v en cumplimiento de toda ka precitada
normatividad, espacialmente lo establecido en el artlculo 315 del Dacrato 1000-823 de 2014 y en
el Memorando 1210-35503 del 07 de julio de 2022 emitido por la Direccion de Ordenamienio
Terntorial Sostanible da la Sacretaria de Planaacidn del Municipio da |bagué, resulta viable avalar
gl canje en dinerc de las cesiones obligatorias urbanisticas propuestas, en la medida en que las
areas a ceder para ronas verdes, parques, plazas y plazoietas son infariores a mil metros
cuadrados (1.000m2) v &l area para equipamientes son infericres a guinientos mefros cuadrados
(500m2) de la sigulente manara: para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas a escala ciudad
(10%) 222 34M2; a escala local (V%) 155 63M2, para equipamientos a escala de ciudad (5%)
133,40M2Z; y a escala local (2%) 44, 4TM2.

Que, en mento de lo expuesto, el Director de Informacidn y Aplicacion de la Norma Urbanistica
de [a Secretaria de Planeacion del Municipio de |bagué.
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IBAGUE

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
DIRECCION DE INFORMACION ¥ APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

RESOLUCION No. 1 20000 d ==

( 27 ENE 205 )
“POR MEDIO DE LA CUAL SE AVALA EL CANJE DE CESIONES URBANISTICAS
OBLIGATORIAS”,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERC: AVALAR el canje de las cesiones obligatorias propuestas por &l sefior
Wilson Ivdn Céardenas Ledn identificade con C.C. 74.372.218, actuando en calidad de
representante legal de Constructora Acacia Azul SAS, identificada con NIT 901184310-9, quien
actla en su calidad da fideicomitente dentro del Fideicomiso 3-1-868188 ACACIAZUL CLUB
HOUSE por dinero en efectivo para el predio identificado con ficha catastral 01-10-0283-0027-
DOD y matricula inmobiliaria Nro. 350-5T7 180 ubicado an Direccién Carrera B No. 129-77 Sactor el
Salado, en el marco del trémite radicado bajo el No. 73001-1-24-0275 del 0B/08/2024 ante la
Curaduria Urbana Uno de Ibagué para "Licencia de urbanismo en la modalidad de desarrollo y
licencia de construccion en las modalidades de demolicion total, obra nueva y cermramiento para
vivienda multifamiliar VIS y VIP en 13 pisos” an la medida an que las dareas a cader para zonas
vardes, parques, plazas y plazoletas son inferiores a mil metros cuadrados (1.000m2) y el area
para equipamientos son inferiores a quinientos metros cuadrados (500m2) de [a siguienta
manara, para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas a escala ciudad (10%) 222 34M2; a
escala local (7%) 155,63M2, para equipamientos a escala de ciudad (6%) 133, 40M2: y a escala
local (2%) 44 4TM2.

PARAGRAFO UNICO El presents Acto Administrativo se circunscribe Unica y exclusivamente a
la viabdlidad de la compensacion de las cesiones urbanisticas referenciadas en este articulo. pues
de conformidad con lo establecido an al articulo 2.2.6 1,3 dal Decreto 1077 de 2015 son los
Curadores Urbanos an quienes recae la competencia de estudiar, tramitar v expedir la. licencias
urbanizacion, parcelacién, subdivisidn y construccién; y segun el articulo 101 de la Ley 388 de
1987, modificado por &l articulo 8 de la Ley 810 de 2003 ¥...) La curaduria urbana implica, &/
ejercicio de una funcidn pablica para la varificacidn del cumplimiento de las normas urbanisticas
y de adificacidn vigentes en el distrito o municipio, a través del oforgamiento de licencias de
urbamnizacién ¥ de construccion”.

Por lo anterior, serd el Curador Urbane guien verifigue el cumplimiento de las disposiciones
nomabivas conternidas en el Flan de Ordenamiento Terrtorial del Municipio de Ibagué v los
instrumentos gue lo desamallan, reglamantan y complemeantan, asl como de las demas normas
nacionales del nivel constitucional, legal y reglamentario.
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SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
DIRECCION DE INFORMACION Y APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

RESOLUCIONNo. 12204 U0 (0 5 ==

) £ )
“POR MEDIO DE LA CUAL SE } V?AH 'ELP&EHJE DE CESIONES URBANISTICAS

OBLIGATORIAS".

ARTICULO SEGUNDO. La liquidacién y el valor que, por conceplo de viabilidad del canje de las
cesiones obligatorias descrita en el articulo primero, deba cancelar el titular de la licencia, se
sujetard a la efectuada por la Gestora Urbana - Banco Inmobiliario de lbague

ARTICULO TERCERO. Motificar electrdnicamente el presante Acto Administrativo al safior por
gl sefor Wilson Ivan Cardenas Ledn identificads con C.C. 74 372,215, actuando en calidad de
represantante legal de Constructora Acacia Azul SAS, identificada con NIT 901184310-8, quien
actia en su calidad de fideicomitante dentro del Fideicomiso 3-1-86188 ACACIAZUL CLUB
HOUSE an los términos de |a Ley 1437 de 2011 a los correos electrénico equiposw@amail.com

y comerciaiacaciazul.com.

ARTICULO CUARTO Contra ta presente resolucion proceden los recursos de reposicion y an
subsidio apelacin dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion, de
conformidad con lo previsio en el articulo 76 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011,

ARTICULO QUINTO. La presante Resolucion resuelve de fondo lo peticionado en &l radicada
2024-100913 del 13 noviembre de 2024 y 2025 - 003127 del 14 de enero de 2025.

ARTICULO SEXTO. Comuniguese el presenta Acto Administrativo a la Curaduria Urbana Mo 1
de |bagué y a la Gestora Urbana - Banco Inmobilianio de lbague

27 R s

Dado en Ibagué, Tolima el del mes de 2025,

NOTIF INPLASE

RODRIGUEZ
Morma Urbanistica

-

ING, JORGE ANDRE
Director de Informacién y

Proyeccion; DALY
Prayeczion juridica: F.PL-
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