S Alcaldiade o

' [lBAGUE
R =0

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
DESPACHO

RESOLUCIONNo. () 0ODDY -~

C o6 Fes 205 !

‘Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del proyecto denominado "MERCADO
60 ubicado en el suelo urbano del Municipio de lbague”.

LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

En ejercicio de sus atribuciones legales conferidas por la Ley 388 de 1887, el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Teritorio No. 1077 de 2015, especialmente las
eantenidas en &l articulo 84 del Decreto 1000-0823 de 2014, & Capitulo VIl del Decreto Municipal
1000-0543 de 2015, modificado por el Decreto 1000-765 de 2017, especialmente con las
disposiciones contenidas en el Decreto 1000-1210 de 2023,

CONSIDERANDO

Cue el Articulo 311 de |a Constitucion Politica de 1991 define al municipio coma fa “f. . .) entidad
fundamental de la divisién politico-administrativa del Estado a quien comesponde prastar los
servicios piblicos que determing la ley, consiruir las obras gue demande el progreso focal,
ardenar ef desamolio de su territorio, promover la participacion comunitara, el mejoramianto social
y cultural de sus habiantes y cumplir las demds funciones que asignen la Conslitucidn y las

feyes”.

Clue el Articule 1 de la Ley 388 de 1997 "Por ia cual se modifica fa Ley 8% de 1988, y la Ley 3° de
1991 y se dictan ofras disposiciones”, establece como una de sus objetivos, "el establecimiento
de los mecanismos que permitan al municiplo, en gfercicio de su autonomia, promover &
ordenamiento de su lerritorio. el uso equitativo y racional del suelo (...)"

CQue &l Articulo 3 ibidem indica que, "El ardenarmignto del territorio consiituye en su conjunio una
funcicn pblica, para el cumplimiento, entre otros, de fos siguientes fines: (... 3. Garanlizar que
la utilizacion del suelo por parte de sus propietanos se ajuste a la funcidn social de Ia propiedacd
v permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a 03 servicios plblicos
domiciliarios {...)*

Que &l Articulo & ibidem establece que, ei ordenamienta territorial municipal tiene por objeto &
disefio y adopcidn de los instrumentos y procedimientos de gestitn vy acluacion que permilan
gjecutar actuaciones urbanas integrales (...} & incorporard instrumentos que permitan reguwlar las
dinamicas de transformacian termitorial de manera que se optimice la ulilizacidn de 108 recursos
naturales y humanos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacion actual y las
generaciones futuras.

Que &l Articulo 2 del Decreto Nacional 879 de 1988, compilade en el Articulo 2.2.2.1.1.1. del
Decreto N°1077 de 2015, indica que el ordenamiento del territorio “‘comprende un confunto de
acciones politico-adminisirativas y de planeacion fisica concertadas y coherentes, emprendidas
par los municiplos o distritos y dreas metropolitanas para disponer de instrumentos eficaces de
orientacion del desarrollo del territorio bajo su jurisdiccidn y de regulacion de la utlizacion,
ocupacion y transformacion de su aspacio fisico”
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Que el Articulo 44 del Decreto Municipal 1000-0543 de 2015, “Por el cual se reglamentan los
Instrumenios de Planeacidn y Gestidn del Plan de Ordenamiento Termitorial del Municipio de
ibague”, modificado parciaimente por el Decreto 1000-0765 de 2017 “Por medio del cual se
modifica e Capitulo VIT de que trata el Titulo Il contenido an el Decreto 1000-0543 de 2017"

define qua

‘Los planes de implantacidn son instrumenios para la aprobacién y reglamentacion de ia
indusiria, equipamientos dofacionales. comercio y servicios de escala regional y urbana,
con requenmientos logisticos especiales y que pretendan ubicarse en el Municipio de
fhagueé.

Eil Flan de implantacion tiene por objelo evitar los impactos urbanisticos y ambientales y

e

uso negalivos en las zonas de influencia de los predios en Jos gue s$e vayan a

desarroifar ios Usos contempiados an el prasente anticuln.”

Que el Articulo 46 del Decreto 1000-0543 de 2015, modificade parcialmente por el articulo 1 del
Decreto 1000-0765 de 2017, reglamento el Articulo 84 del POT y establece:

‘Planes de Implantacidn de Equipamientos: De conformidad &/ Articulo 84 dal Decrelo
Municipal N® 1000-0823 de 2014, para ia implantacidn de equipamientos se debe fomar
an cuenta, entre ofros los siguientes criternos.

1

b4

La ubleacidn sectoral de equipamientos debe responder a las densidades poblaciones
para evitar desplazamientos para acceder a los servicios que preste.

Eil sistema de equipamientos debe promover la complementariedad funcional entre los
mismos, pues ello contribuye al meforamiento de la estructura urbana, a la eficiencia
econdmica y social del sistema y a una adecuada morfologia de la ciudad.

La localizacidn de equiparmientos debe lomar en cuemnla los confliclos viales, la
accesibiidad y el parqueo como condicionantes en su implantacidn en ef drea urbana.
En la implantacidn de un equipamiento canviene privilegiar el uso de edificaciones
disefladas para cada funcidn especifica y evitar la adecuacion de sstructuras gue
fueran construidas originaimente con ofra finalidad, para meforar las condiciones de
aficiencia del servicio & prestar y proveer espacios més confortablas para la poblacién
gue los uliliza.

Eliminar los cemamientos en mallas o simiares cuando no se reguieran, buscando
integrar estos elementos del sistema de equipamientos al sistema de espacio pablico
de la ciudad, da fal manera que se evite la exclusion y segregacion en 5is Uso.

Los egquipamienfos pueden lener aclividades comerciales o de servicios
complementarias que promuevan su ulilizacidn y la permanencia de personas en el
lugar

Promover la localizacion de equipamientos en el drea rural del municiplo como un
nstrumento de optimizar el aprovechamienio de los recursos, v lograr 8l desarrolio
BCONOMIGT.

Que el Articulo 47 ibidem, modificado parciaimente par el Decreto Municipal 1000-0765 de 2017,
establece el Plan de Implantacién come Requisito previe a la expedicién de las licencias y define

qua.
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“En concardancia con lo establecido en el POT de Ibagué y con el animo de minimizar los
impactos en su drea de influencia, para ef desarrallo, glecucion e implementacion de las
siguientes actividades, se requerird la presentacion de un Plan de Implanfacion previa a
ia expedicitn de la respectiva licencia de construecidn en las modalidades de pbra nueva,
ampliacién y adecuacion. conforme a los lineamientos definidos en el presente capitulo.

/. Actividades de comercio vy senvicios de Coberfura Urbana y regional, definidos en
el Arficulo 258 del decrefo Municipal N° T000-0823 de 2014

ji Actividades Industriales con cobertura urbana y regional establecidas en el Articulo
264 del decreto Municipal N® 1000-0823 de 2014 y las Industrias de mediano y alto
impacio definidas en el Articwio 263 del mencionada Decreto.

il Equipamientos dofacionales de Cobertura urbana y regional.

Oue &l mencionado Decreto Municipal 1000-0543 de 2015, modificade por el Decrete 1000-0765
de 2017, establece en su Articulo 48 lo siguiente:

“‘Los Planes de Implantacidn podrdn ser solicitados por los propietarios, poseedores
publicos o privades, ¢ a traves de sus apoderados, represenfantes debwlamente
constituidos, de los predios gue san objelo de dichas planes

Cue el articulo 49 ibidem, establece que &l Plan de Implantacion comprende |a etapa de consulta
preliminar como aguella que tiene por objeto el analisis y fa definicion de la viabilidad de |a
solicitud para la adopcién de un plan de implantacion y el suministro de la informacidn basica para
su formulacién por parte del interesado.

Que en al articulo ibidem, se establece que la respuesta gue otorgue la Secretaria de Planeacion
Municipal debera contener el concepto que defina la viabilidad o no de la formulacion del plan de
implantacion, y entre elias:

a. La determinacitn del drea de influencia sobre la cual se debera realizar el diagnostica
que establece el articuio 63 del presente Decreto,
b. El sefalamiento de los indicadores wrbanisticos y arquitectonicos que deben ser
suministrados por el interesado para evaluar la funcionalidad dael proyecto,
c. Las afectacionas por los componentes de la estructura ecoldgica principal ¥ Jos sislemas
generales (via, transporte, equipamientos, entre ofros), definidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial. asi coma la capacidad de las redes para soportar el uso
d. La norma del secfor, acorde con fo establecido en el Plan de Crdenamiento Temitomal
en lo relalivo a;

i. Las dreas de actividad y definicion de usos.

ii. El tratamianto urbanistico.
& Las recomendaciones para el desarroifo del Plan de Implantacion
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Clue la sefora LORENA ROMERO RONCANMNCIO, identificada con cedula de ciudadania Mo
1.032 3658 851, actuando en calidad de locatana del predio identificado con Ficha Catastral 01-
08-0570-0001-000 y Matricula inmobiliaria 350-53341, a través del radicado 2021-D42462 dal 12
da julio dal 2021 realizd solicitud de consulta preliminar para el Plan de Implantacién del proyecto
MERCADO &0.

Que la Direccion de Ordenamiento Territonal Sostenible, realizd la revision de los documeanios
establecides en el articulo 49 del Decreto 1000-0765 de 2017, y en consecuencia mediante oficio
con radicado de =alida Mo, 1210-45553 del 04 de Agosto del 2021, indica que para el proyecto
MERCADO 60, ES VIABLE LA PRESENTACION DE PLAN DE IMPLANTACION; estableciendo
los siguientes lineamientos para su presentacion:

a) El area de influencia sobre la cual se deberd realizar el diagnostico.

b} Los Indices de ocupacion y construccidn deben reformularse y ser concordantes con el
tratamianto de desarrolio.

c) Tener en cuenta la demarcacidn realizada en plano lopogréfico de deferminantes
urbarnisticas expedida por Planeacién Municipal, para ias vias y alslamientos los, perfiles
viales, afeclaciones.

d} Se establece la norma conforme al Decrelo 1000-0823 de 2014 y demés normas
vigeites.

gl Las recomendaciones para e desamolio oel Plan de implantacion conforme al Articuio
50 del Decreto 1000-0543 de 2015, en que se definen los documentos que debe prasentar
&l interesada.

Que la sefiora LORENA ROMERQ RONCANCIO, allegd ante la Secretaria de Planeacion
Municipal de Ibagué, la Formulacion del Plan de Implantacidn del proyecta MERCADO 80,
medianta el radicade Mo, 2024-086168 del 27 de septiembre del 2024

Que la Direccidn de Ordenamiento Territorial Sostenible, revisd los documentos allegados en
virtud de o establecido en el articulo 50 del Decreto Municipal Mo. 1000-0543 de 2015 medificado
por el Decreto Municipal No. 1000-0765 da 2017 y, en virtud ded articulo 51 ibidem, expidid acta
de obsarvaciones al proyecto de Formulacion del Plan de Implantacion mediante Oficio 1210-
B7E06 el dia 23 de cctubre de 2024, solicitando ajustes al documento de diagndstico, a la
formulacion del plan, a la descripeidn detallada de las operaciones y de las acciones planteadas
para el adecuado funcionamiento del uso, a los demas documentos y a la planimetria anexa.

Que la Sefiora LORENA ROMERO RONCANCIO, a través del oficio con radicado No, 2024-
103571 del 21 de noviembre de 2024, solicitd prorroga para entregar las correcciones a las
observaciones efectuadas al proyecto.

CQue la Direccién de Ordenamiento Territoral Sostenible, expidid oficio de salida No, 1210-101040
del 04 de Diciembre de 2024, informando al peticionario que de conformidad con lo establecido
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an ol articulo 51 del Decreto 1000-0765 de 2017. se le concede la ampliacion del plazo por un (1)
mes al inicialmente otorgado para dar respuesta a los ajustes indicados.

Que &l dia 23 de dicembra del 2024, la Sefiora LORENA ROMERO RONCANCIO, radico
contestacian al acta de observaciones mediante el radicado namero 2024-113782

Que la Direccién de Ordenamiente Territorial Sostenible realizéd el estudio y revision al Plan de
Implantacin conforme al proyecto de uso COMERCIO Y SERVICIOS PERSONALES de
COBERTURA URBAMNA denominade MERCADO 60, de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto 1000-0765 de 2017 por medio del cual se modifica el Capitule VIl de que trata el Titulo
Il contenido en &l Decreto 1000-0543 de 2015

Que confarme a la revisidn realizada por la Direccion de Ordenamiento Terrtorial Sostenible a
los ajustes realizados a la formulacion del Plan de Implantacion para el proyeclo MERCADO &0,
concluye que la misma es URBANISTICAMENTE VIABLE, por contar entre ofros. con los
siguientes elementos;

-Generacion, ejgécucién e intervencién de dreas publicas y privadas afectas al uso publico para |a
mitigacion de impactos urbanisticos negativos generados por la implantacion del proyectc en gl
entomo inmediato al ingreso del proyecto.

-La Incalizacion y operacion de areas de astacionamiento y acumulacidn de flujos vehiculares que
se realizaran al interior de las areas privadas del predio, mitigan los impactos por congeastidn
sobre |a red vial “Calle 60, Calle B0A, Carrera 9 y Carrera 98"

.Que el estudio de Demanda y Atencién de Usuanios para el funcionamiento del uso, fue
presentado dentro de los documentos anexos a la formulacion del presente plan de implantacion,
al cual fue aprobado por la Direccidn Operativa y Contrel al Transila, adscrita a la Secretaria de
Movilidad, mediante el oficio No. 2430-2024-081207 del 03 de octubre de 2024

-Que &l Plan de Manejo de Transito (o estudio vial y de movilidad) para &l funcionamienta det uso,
fue presentado dentro de los documentos anexos a la formulacidn del presente plan de
implantacién, el cual fue aprobade por la Direccidn Operativa y Confrol al Transite, adscrita a la
Secrataria de Movilidad, mediante el oficio No. 2430-085996 del 24 de octubre de 2024,

-Las acciones de mitigacion del presente Plan de Implantacion se encuentran acordes a los
indices de ccupacidn y construccion propuestos y permitides por la norma urbanistica aplicable
al predio donde se desarroliara el proyecto MERCADO 60

Que conforme a lo establecido en el Decreto 1000-0823 de 2014, el Decreto 1000-0543 de 2015
y &l Decreto 1000-0765 de 2017: el presente Plan de Implantacion contiene las soluciones viales
y de trafico, la generacion de espacio plblice y de areas de fransicidn, el requenmiento y solucion
de estacionamientos y de los servicios de apoyo al uso necesarias para mitigar los impactos
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urbanisticos nagativos generados por la implantacion del proyecto con uso Comercio y Servicios
Personales de Cobertura Urbana denominado MERCADD 80, ubicado en &l suelo urbano del
Municipio de Ibagué

Por lo anterior, |a Secretaria de Planeacion Municipal en el ejercicio de sus competencias
RESUELVE

Articulo 1. APROBAR el Plan de Implantacién para el desarrollo del provects deneminado
MERCADO 60, con uso comercio y servicios personales de Cobertura Urbana, formulado por la
sefiora LORENA ROMERO RONCANCIO, |dentificada con cedula de ciudadania No.
1.032.360.851, actuando en calidad de locataria del predio identificado con la Ficha Catastral 01-
08-0570-0001-000 y Matricula inmobiliaria 350-53341, ubicado en el suelo urbana del Municipio
de Ibagué, en un area bruta de 2.362.00 M2.

Articulo 2. DOCUMENTOS ANEXOS. Hacen parte integral de la presente Resolucidn el
Documento Técnico de Soporte, al cual presenta el estudio urbanistico realizado al proyecto,
compilando y sustentando |as exigencias establecidas en el Articulo 50 del Decreto Mo. 1000-
O7ES de 2017 denominado Formulacion del Plan de Implantacion, garantizando que el proyeclo
MERCADO 80, evita los impactos urbanisticos y ambientales negativos en la zona de influencia
del predic en el gue se va a desarrollar &l uso contemplado como COMERCIO ¥ SERVICIOS
PERSONALES - COBERTURA URBANA

Paragrafo 1. El cuadro de areas y cuadro de cdlculo de parqueaderos del proyecto “MERCADO
60", que hacen parte integral de la presente reselucidn y reposan en el DTS del presente acto,
cormesponden a los siguientes:

Espacio en Blanco
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CUADRD DE AREAS PROYECTO USO COMERCIAL
AREAS GENERALES DEL PREDHOD
Descripcion
Area bruta del predio (Escritura pablica 0185 2021) | 2362,00
Area tatal de demolician {Segln recibo impuesto predial) 122,00
Reservas viales
Area de reserva vial Avenida Guabinal 131,90
Area de reserva vial Calle 60 770.60
Area total reservas viales 902.50
Area util del predio T
Sétano 1
Area construida en sotano 1 N -3.00m 1542,09
Area total construlda en sétano 1 1542,09
S0tano 2
Area construida en sttana 2 N -6.00m 154209
Area total construida en sdtano 2 1542,09
Primer plso
Area construida en primer pisc _ 1251,40
Area libre en primer piso 208,10
Area de atencion al pdblico en primer piso —_—= 534,32
Area total construida en primer piso | 1251,40
Mezzanine e o
Area construida mezzanine 000000 | e,
Area de atencion al piblico en mezzanine 53,20
Area total construlda en mezzanine 256,90
Segundo piso
Area construida en segunda piso 1425,60
Area de atencidn al piblico en segundo piso 889,90
Area total construida en segundo piso 1425,60
Terraza
Area construida puntos fijo 68,50
Area total construida en terraza 68,50
- AREAS TOTALES TGN |
AREA TOTAL CONSTRUIDA {USO COMERCIAL) 6086,58
AREA TOTAL CONSTRUIDA EM EL USO [COBERTURA URBAMEA 147742
INDICES .
INDICE DE OCUPACION B5.74%
INDICE DE CONSTRUCCION 2.58
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CUADRO DE PARQUEADEROS PROYECTO COMERCIO ESPECIAL
El calculo de parqueaderos se realiza teniendo en cuenta lo indicado
en el Decreto municipal No. 1000-0833 de 2022 y su Decreto modificatorio
No. 1000-0865 de 2022:
1. Calculo pargueaderos visitantes: dareas de atencidn al publico (areas de
axhibicion, circulaciones verticales y horizontales y medios de evacuacion).
2, Calculo parqueaderos privados: areas administrativas.

Descripcldn ; T £ “ﬁi.ru_ a l;mi'_h. :
AREA TOTAL DE ATENCION AL PUBLICO 1477 42
AREA TOTAL PRIVADA Y/O ADMINISTRATIVA 3411 18

EIJ'IIEHCIG' ESPECIAL ﬁHEh. > E'DI:I'I:I' m2 Seiint == i
s ~ Dpescripcién Exigido|  Propuesto
Parqueadero vehiculo liviano privado (1 a 200) 17| 20
Parqueadero vehiculo liviano visitante (1 a 30} 1
Pargueaderos PME {1 a 50}

Pargueaderos uso preferencial vehiculos eléctricos (2%)
Total parqueaderos vehiculos livianos

Pargueadero matos privados (1 a 50)

Parqueadera molos visitantes (1 a 20)

Total parqueaderos motos

Parqueaderas biciclatas (1 a &)

Total eros bicicletas

SESBE= BN~ &

|k o
IR0 |w o (R k=

1. Los parqueaderos para poblacion con movilidad reducida, asi como los
preferenciales para camos eléctricos, se& encuentran incluidos dentro de los
parqueaderos propuestos.

2. El calculo para parqueaderos de uso preferencial para vehiculos eléctricos se
realiza sobre el 2% del cupo total de parqueaderos propuestos.,

3. El ealculo de parqueaderos de motos y bicicletas se calcula con base en &l cupo
total de parqueaderos de vehiculos exigidos.

Paragrafo 2. Las indicaciones contenidas en los documentos anexos gue hacen parte integral de
la presente Resolucion, deberan dar cumplimiento a lo relacionado con indices de construccion,
ocupacion, aislamientos y retrocesos contenidos an el Decreto 1000-0823 de 2014 “Por el cual
se adopta la Revisidn y ajuste del Plan de Ordenamiento Territarial del Municipio de Ibagué®, en
matena de vias, transito, paramentos, trazados wviales, parqueaderos exigidos, secciones
ransversales, accesos y retrocesos obligatorios, y aprueban las condiciones urbanisticas que
parmiten |a mitigacion de los impactos generados, en cumplimiento de [a norma adoptada en el
presenta instrumente v en las demas normas que sean concordantes, v no el disefo
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arquitectdnico definitivo nl sus areas finales, lo cual debera ser verificado por el Curadar Urbano
al momento de la revigidn, estudio y/o expedicion de las comespondientes licencias urbanisticas,
en cumplimiento de sus funciones.

Articulo 3. NORMA APLICABLE, La norma aplicable para la construccion del proyecto
denominado MERCADO 60, sera |a contenida en el Decreto Municipal 1000-0823 de 2014 y las
demas narmas urbanisticas que la reglamenten, adicionen o complementen. Sera el Curador
Urbano quien realice el estudio, trémite y expedicion de los actos adminisirativos en el marco del
licenciamiento urbanistico de conformidad con las normas del ordan nacional y municipal.

Articulo 4. REGIMEN DE USOS. El presente Plan de Implantacion se aprueba para el proyecto
con uso COMERCIO Y SERVICIOS PERSOMALES denominado MERCADO 60, segun el
Decreto 1000-0823 de 2014 “Por el cual se adopta la Revisién y ajuste del Plan de Ordenamiento
Terntonal del Municipio de |bagué”, asi:

CONDICIONES URBANIGTICAS

Uso del Suecla (U2 1) Residencial frimaria
Tralarmientos (L3 1) iesairotle - Sealo Urbano
ke ¥ )] selecoony Ao A onas o e p Farini
treaga [Us 1) gndicicn do Hiougo Hbio par Mmoo el . FUT |
fatruciura Ccolagicas Urbana Corredor Limoal
Digcreahin 1O TGS e ALY S
Uso sabre Corrodor Vial institucional = Servicios Personali

wructon B6

Fremle: Oficio Mo, 1210- 38880 - Deferminantes Urbaniaficas

Paragrafo. El proyecte MERCADO 60, autorizado mediante el presente Plan de Implantacion,
solo podra entrar en operacion cuando se cumpla con la totalidad de las acciones y compromisos
indicados en la presente Resolucién, sin perjuicio de |a expedicion y ajecucion de las respectivas
hcancias.

Articulo 5. COMPROMISOS Y ACCIONES. El costo de las acciones y cbras de mitigacidn
asociadas al presente Plan de Implantacidn seran responsabilidad exclusiva de la solicitante del
Plan de Implantacién: LORENA ROMERO RONCANCIO, |dentificada con Cedula de Ciudadania
No. 1.032.3609.851, asi como las exigidas por la Secretaria de Movilidad.

Las acciones, obras de mitigacién de impactos urbanisticos para |a Implantacion del proyecto
‘MERCADO 60", son como minimo las adoptadas en el presente acto administrativo, asi comao
las que establezca el Estudio de Transito y de Demanda y Atencion de Usuarios y el Plan de
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Manejo de Transito aprobada por la Direccidn Operativa de Transito y Movilidad de la Secretaria
de Movilidad, razon por fa cual, cualquier vaniacién que impliqgue aumeanto an el aprovechamienta
y fequiera acciones de mitigacion adicionales, debera ser aprobada por las Secretarias de
Movilidad y Planeacién Municipal.

El cumplimiento de los compromisos contenidos en la presente Resolucion, no exime al
interesado del proyecto de mitigar cualquier impacto ambiental, de manejo vehicular, generacion
de colas de espera para acceso a los estacionamientos v de aglomeracién de personas en al
espacio plblico, que se peneran adicionalmente a los contemplados en el presente acto
administrativo,

Les compromisos y las acciones para la mitigacidn de impactos son las siguientes:
5.1. Prestacion de Servicios Publicos.

Es responsabilidad del interesado adelantar los trémites pertinentes para garantizar &l suministra
de |os serviclos pdblicos ante |as respectivas empresas prestadoras, asi como dar cumplimianto
a los parametros bajo los cuales se regula la prestacidn de servicios publicos para el suelo urbano
de conformidad a lo establecido en el Decreto No. 1000-0823 de 2014, comprobando |3
autosuficiencia o disponibilidad de los servicios publicos domiciliarics de acueducto, disposicion
y tratamiento final de las aguas residuales, aseo y energia eléctrica, por parte de los distintos
prestadoras.

Para cada sistama se debera tener en cuenta:

5.1.1. Sistema de Acueducto y Alcantarillado. La reglamentacion técnica del orden nacional
contenida en &l Reglamento Técnico del Sactor Agua Potable vy Saneamiento Basico (RAS)-2018
Resclucion B44 del 0B de noviembre de 2018, expedido por &l Ministeric de Vivienda, Ciudad y
Territorio, Direccién de Agua Potable y Saneamiento Basico, la normativa municipal y demas
normas vigentes scbre la materia.

5.1.2, Sistema para el manejo integral de Residuos Sélidos. Decreto Nacional 2681 de 2013
“Por el cual se regiamenta la prestacitn del servicle piblico de Ased”, compilade en el Decrato
Nacional 1077 de 2015.

La edificacion debera contar con una Unidad de aimacenamiento interna: Es el area definida y
cerrada, en la que s& ubican las cajas de almacenamiento o similares para que el usuario
almacene temporalmenta los residuos sdlidos v peligrosos, mientras son presentados a la
persona prestadora del servicio publico de aseo para su recolaccion y transporte

5.1.3. Sistema de Energia. Se debe dar cumplimiento al reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas -RETIE- al Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico -RETILAP.
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La subestacidn y planta eléctrica deben quedar al intenor del predio en cuarto especialmenta
disafiade para ello y la acometida debe ser subleranea.

5.1.4. Sisterna de Gas Natural Domiciliario: Morma Técnica Colombiana NTC 3728 "Lineas de
Transporte v redes de distribucion de gas”™ y Decreto 1000-0823 de 2014. Las redes y acometidas
al proyecto deben ser subterraneas.

5.1.5. Sistema de las Tecnologias de la Informacion y las Comunicaclones. Decreto Nacional
1078 de 2015 "Par el cual se expide el decrefo (nico reglamentario del Sector de Tecnologias de
la Informacion v las Comunicaciones”, las normas que lo modifican y complemantan.

Queda expresaments establecido que en la infraestructura que se instale para conducir la energia
sléctrica. debe ser independiente de aguella que se conforme para la transmision de
telecomunicaciones (Articulo 191 del Decreto 1000-0823 de 2014) y debe ser sublerranea.

5.1.6. Respecto de la Subterranizacion de Redes: Conforme al Decreto 1000-0823 de 2014 -
Arficulo 189 se establece "Lz sublerranizacidn de cableado deberd hacerse a traves de
canalizaciones o cdrcamas, que serdn construldos por las empresas prestadoras de servicios
piibiicos o por cualguier otra entidad piblica o pnvada, bajo las especificaciones tecnicas de la
empresa del servicio respectivo. La red sublerrénea, los cdrcamos y las canalizaciones seran de
propiedad de la empresa que fos construya’.

Todos los nueves desarrolios urbanisticos a partir de la vigencia del prasente Decreto, deberan
incluir dentro de sus disefios la subterranizacion de las redes para los servicios publicos
(Paragrafo 3. Articulo 189, Decreto 1000-0823 de 2014).

5.2. Acciones de Mitigacion de Impactos sobre el espacio Pablico.

Garantizar areas de mitigacion de impactos para la transicion del acceso peatonal y el acceso
vehicular, entre el drea privada y el espacio publico, que tendran la calidad de areas privadas
afectas al uso publico que busquen la mitigacidn de impactos por aglomeracién de vehiculos en
horas pico de ingreso o salida

Asi migmo, el proyecto debera integrarse con el sistema de espacio publico actual de movilidad
de conformidad a lo dispuesto en el Decreto 1000-0823 del 2014,

5.2.4. Garantizar |la disolucidn de aglomeracion de personas sin impactar negativamente el normal
funcionamiento de los elementos de espacio piblice que se locallzan en el area de influencia. El
srea dispuesta deberd ser un espacio destinade exclusivamente al transito y/o permanencia de

peatones.

§.2.2. Garantizar un area de superficie dura, tener un disefio de integracion y continuidad
paisajistica y de circulacion a nivel de peatdn con los elementos de espacio plblico construido en
el area de influencia.
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§.2.3. Garantizar el cumplimiento las normas de espacio publico contenidas en el Decreta 1000-
D823 de 2014, asi como en &l Decreto 0835 de 2022 - Plan Maestro de Movilidad v Espacic
Plblico del Municipio de Ibague para el disefio de los andenes y demas elementos del espacio
publico.

5.3. Mitigacion de Impactos sobre |a Movilidad.

Garantizar la reduccién de impaclos sobre la movilidad que generara el trafico del proyecto
cuande entre en funcicnamiento el uzo y optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial,
para lo que deberd dar cumplimiento a cada uno de los compromisos de provision de
nfraestructura, condiciones de cperacidn y plazos que establezca la Direccidn Operativa y
Control al Transito de la Secretaria de Movilidad.

Para lo cual la Seficra LORENA ROMERO RONCANCIO identificada con cedula de cudadania
MNo. 1.032,369.851, se compromete a mantener vigente el Estudio de Transito y Demanda y
Atencion de Usuanos o Estudie Vial v de Mowlidad y demas reguisitos o tramites que para lo
partinente establezca la Secretaria de Maovilidad.

Si el proyecto liene modificaciones en cuanto a la localizacion de accesos peatonales vy
vehiculares, circulaciones internas, salidas del proyecto, conforme a los planos presentados a la
secretaria de Planeacién para la aprobacion del presente Plan de Implantacién. o cuando existan
variaciones que alteren en por lo menos el cinco por clento (5%) del drea del proyecto, se debera
radicar nuevamenta |os documentos ante Planeacion Municipal y adelantar el tramite de
modificacion respectivo.

Las modificaciones y/o ajustes de las acciones de mitigacién sobre la movilidad deben ser
concertadas con la Secretaria de Mavilidad Municipal, en tal caso no serd necesario modificar el
Presente Plan de Implantacitn.

La Secrataria Movilidad, como autoridad de transito y transporte, deberd realizar el seguimiento
de |as acciones de mitigacion de impactos una vez entre en funcionamiento el proyecto;
tendientes a garantizar &l cumplimiento de las condiciones operativas sobre las vias adyacentes,
En caso de ocasionar afectaciones sobre la movilidad vehicular del sector. se requerira al
interesado para gue tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con lo establecido
en |la normatividad vigente, sin peruicio de o consignado en |la presente resolucion o en los
documentos expedidos por la Secretaria de Movilidad.

5.4. Mitigacion de Impactos sobre el ambiente

El proyecto debe acogerse al cumplimiento de las normas ambientales para el sector de la
construccion y tramitar los permisos que se requieran ante la entidad competente,

Asi mismo a dar cumplimiento a las medidas de prevencion, control, mitigacion v compensacidn
de los impactos ambientales previstos durante las actividades de pre-construccion, construccién
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y operacidn de la ampliacion del proyecto y esta obligado a adelantar la construccion y operacion
del proyecto, de acuardo con la legislacion ambiental y demas normas legales vigentes.

5.5. Cronograma: Hace parte integral del presente Acto Administrativo, el cronograma inclusdo
en &l Documento Técnico de Soporte, asi:

Duracidn de la abra

El empo de las labonss. constuctivas incluye 1odss as actvidades previas al inicio de las
elinas de sdecusticnsy geomdaicid, instacdn de |3 selalackn propuests tanbo e al
plan genetal como &0 08 planes especiBitos a kos gue haya lugar. ademss de B
rshabiMacsdn de las vias & ublizar como nules de aoceso

El cronesgrana de construccisn dedamming los plancs Hpicos v mecEnsmos @ implamantad

& el manespo del edfico, los rabapes tendrdn una durscida deann y de scuside & las obeag
a desarroilar. Esla tendrd un lwrmpo die congirutcdn de 24 meses

DESCRIPCION DURACION

Insialackin de la sefalizaciin v dispostvos parh s requiacesn deirimsio | -

Quridie= 1§ oo ki
Presferifnaies 4 meases
Cibvras da consirucoin oe edficsns, Mcluye fesincocnes por ol - 24 mases
Implsrmertanitn safaeacion definitva For delimr
Flatre de i3 safalizactn e obia 3 dins |

Sa aclara gue anles die mecer cuakguwer ervencin gue mcluya e provecio, 56
desarrollara lanlo L sehalueckon pravshibvia, nformatva y regiamentana propuesta an &
docurmenis, cormo W informacein v dreulgacion del Plan 8 bos ususnos de I8 vie v
comiratisias gue réalicen Cuabguier ipe de Ebor en la z2ona

El término del anterior crancgrama podra tener vanacionas y ser prorrogado dando cumplimiento
a lo establecido en el Articulo 53 del Decreto 1000-0765 del 2017, En todo caso |las obras que sa
disponen en la presente resolucion deberan estar terminadas antes de que sa lleve a cabo la
apertura o funcionamiento del equipamiento.

Articulo 6. OBLIGACION DE OBTENER LICENCIAS. La Sefiora LORENA ROMERO
RONCANCIO identificada con cedula de ciudadania No. 1.032.369.851, debera oblener las
rezpactivas licencias urbanisticas que se reguieran para adelantar las obras en el marco del
presente Plan de Implantacion, de conformidad con las Mormas establecidas en el Decreio
Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, asi como an el Decreto
Municipal 1000-0823 de 2014,

Articulo 7. REMISION A LAS NORMAS. Los aspectos no reglamentados en |a presente
Resolucion se regiran por a8 normas conteénidas en |a legislacion nacional, decretos
reglamentarios y compilatorios gue regulen la matena, asi como en &l Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Ibagué Decreto Municipal 1000-0823 de 2014, Decreto Municipal
1000-0543 de 2015, Decrete Municipal1000-0785 de 2017 y las demas normas gue los
complementan, modifiquen o sustituyan.
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Articulo 8. AJUSTE O MODIFICACION DEL PLAN DE IMPLANTACION. El ajuste o
modificacian del presente Plan de Implantacién, en caso de requerirse sa adelantara conforme a
lo establecido en el Articulo 54 del Decrato 1000-0765 de 2017 o la norma gue lo modifique,
adiciones o sustituya

Articulo 9. SEGUIMIENTO Y CONTROL. La Direccidn de Espacio Publico, o quien ejerza |a
funcién conforme & las normas vigentes; velara por gue en el desarrolio de las obras se cumplan
las disposiciones contenidas en |as licencias expedidas por la curaduria urbana, asi como las
obligaciones y compromisos adquiridos en wirtud dal presente acto administrativo.

La Saecretaria de Movilidad, en cumplimiento de sus funcicnes sera la encargada de velar porque
se cumpla el Estudio de Transito y de Demanda y Atencion de Usuarios y el Plan de Manejo de
Transito, y de determinar las acciones adicionales que se deban implementar durante la ejecucion
de |as obras en el marco de las licencias urbanisticas que se expidan para la ejecucién del
proyecto.

Articulo 10. NOTIFICACIONES. La presente Resolucidn sera notificada electrénicamente a la
zafiora LORENA ROMERO RONCANCIO identificada con cedula de ciudadania No.
1.032.369.851 de Bogotda D.C., conforme a lo establecido al articulo 56 del Codigo de
Pracedimienta Administrativo v de lo Contencioso Administrative =CPCA, al correo electronico:

cruzandoelrubicon1854@Egmail. com.

Articuloe 11. VIGENCIA ¥ RECURSOS. La presente Resolucién tiene una vigencia de 6 afios
contados a partir de su ejecutoria. conforme a lo establecido en el Articulo 53 del Decreto 1000-
0765 de 2017 o la norma que lo medifigue, adicionas o sustituya Contra la presente proceden
los recursos de repasicion y apelacién conforme a lo establecido en el Articulo 74, 76 y 77 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de o Contencioso Administrative y/o la norma que io
maodifique o sustituya.

Dada en lbagué.alos [ § FER gps
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