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PRESENTACION
El manual de procedimiento, busca dar a conocer los pasos concernientes al
proceso de titulacion de bienes fiscales del Municipio de Ibagué, armonizado con
la normatividad nacional y sus decretos reglamentarios.

OBJETIVO
Definir el mecanismo por medio del cual se va a trasladar el derecho real de dominio
a ocupantes de los bienes inmuebles fiscales pertenecientes al Municipio de Ibagué,
bajo la figura de cesién gratuita de bienes fiscales.

ALCANCE
Este manual inicia desde el momento en que la Direccibn de Recursos Fisicos
identifica un bien inmueble con caracteristicas fiscales de propiedad del Municipio
de Ibagué, y este mismo se encuentra ocupado por un particular con una antigtiedad
mayor a 10 afios. De acuerdo a este manual se pueden determinar las condiciones
técnicas y juridicas del inmueble titulable y su ocupante para ser adquirente del titulo
de adquisicién de dominio de manera gratuita.

BASE LEGAL

Constitucion Politica de Colombia.

Decreto Ley 523 de 2021.

Ley 1955 de 20109.

Ley 388 del1997.

Ley 2044 de 2020.

Decreto 1077 de 2015

Acuerdos Municipales.

Resoluciones IGAC.

Y demas normas y jurisprudencia concordantes.

A SANENE N N NN NN
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TERMINOLOGIA Y DEFINICIONES

BIENES INMUEBLES: son aquellos bienes que tienen una situacion fija y no
pueden ser desplazados. Pueden serlo por naturaleza, por incorporacion, por
accesion, etc. Se conoce principalmente a los bienes inmuebles de caracter
inmobiliario, es decir pisos, casas, garajes u otros ejemplos similares. Segun el
articulo 334 del Cadigo Civil, son bienes inmuebles los siguientes: “Las tierras,
edificios, caminos y construcciones de todo género adheridas al suelo. Los arboles
y plantas y los frutos pendientes, mientras estuvieren unidos a la tierra o formaren
parte integrante de un inmueble. Todo lo que esté unido a un inmueble de una
manera fija, de suerte que no pueda separarse de él sin quebrantamiento de la
materia o deterioro del objeto. Las estatuas, relieves, pinturas u otros objetos de uso
u ornamentacioén, colocados en edificios o heredades por el duefio del inmueble en
tal forma que revele el propdsito de unirlos de un modo permanenteal fundo. Las
maquinas, vasos, instrumentos o utensilios destinados por el propietario de la finca
a la industria o explotacion que se realice en un edificio o heredad, y que
directamente concurran a satisfacer las necesidades de la explotacion misma. Los
viveros de animales, palomares, colmenas, estanques de peces o criaderos
analogos, cuando el propietario los haya colocado o los conserve con el propésito
de mantenerlos unidos a la finca, y formando parte de ella de un modo permanente.
Los abonos destinados al cultivo de una heredad, que estén en las tierras donde
hayan de utilizarse. Las minas, canteras y escoriales, mientras su materia
permanece unida al yacimiento y las aguas vivas oestancadas. Los diques y
construcciones que, aun cuando sean flotantes, estén destinados por su objeto y
condiciones a permanecer en un punto fijo de un rio, lago o costa. Las concesiones
administrativas de obras publicas y las servidumbres y demas derechos reales
sobre bienes inmuebles”.
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BIEN FISCAL: De acuerdo a lo establecido en el articulo 674 del Codigo
Colombiano, los bienes fiscales son aquellos de propiedad del Estado cuyo uso no
pertenece generalmente a los habitantes.

BIEN FISCAL TITULABLE: Son aquellos bienes de propiedad de entidades
estatales que no son de uso publico o afectados a un uso o servicio publico, que
estan ocupados con vivienda de interés social, siempre y cuando dicha ocupacion
haya ocurrido con anterioridad al 30 de noviembre de 2001, que no estén destinados
para salud o educacion, no se encuentren en zonas insalubres, de riesgo o en zonas
de conservacion o proteccidbn ambiental y en general que no hagan parte de las
areas relacionadas en los articulos 35y 37 de la Ley 388 de 1997. (art. 2.1.2.2.1.2
decreto 1077 de 2015).

ENTIDAD TITULADORA: En los términos del articulo 2° de la Ley 1001 de 2005,
entiéndase corno entidad tituladora a las entidades de orden territorial y orden
nacional, propietarias de los bienes objeto del presente capitulo. (art. 2.1.2.2.1.2
decreto 1077 de 2015).

OCUPANTE: En el marco de lo establecido en el articulo 2° de la Ley 1001 de 2005,
se entiende corno ocupante aquella persona asentada en viviendas cuyo valor
corresponda a los pardmetros establecidos para la vivienda de interés social (VIS)
sefialados en el articulo 2.1.2.2.2.6 del presente capitulo y que correspondaa un
bien inmueble fiscal de propiedad de una entidad puablica. (art. 2.1.2.2.1.2 decreto
1077 de 2015).

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS: Es la entidad del
estado que da fe publica de los actos notariales y administrativos susceptibles de
registro e inscripciones referentes a la propiedad o a los derechos reales sobre
bienes inmuebles. A través de €l se hacen publicos dichos actos para ponerlos en
conocimiento de los interesados.

FE PUBLICA: La calidad que el Estado otorga a una serie de personas en virtud de
la cual se consideran ciertos y veraces los hechos que reflejan, produciendo los
efectos privilegiados que el Derecho les otorga

SISTEMA REGISTRAL: Es el conjunto de normas que en un determinado pais
regulan las formas de publicidad de los derechos reales sobre los bienes inmuebles
a través del Registro de la Propiedad, asi como el régimen y organizacion de esta
institucion.

DERECHO NOTARIAL: Es una rama del derecho publico especificamente del
derecho civil y consiste en regular las formalidades en actos registrales y de
contratos, por esta razon se considera que es adjetivo por sus procedimientos
formalistas.

CERTIFICADO DE TRADICION: Documento que contiene todo el historial de un
inmueble, desde el momento en que se matriculé ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. Sus anotaciones resefian, en orden cronoldgico, todos los
duefios que ha tenido y los procesos de que ha sido objeto el predio, tales como
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ventas, hipotecas, embargos o afectaciones por patrimonios de familia, entreotros.
LA NOTA SIMPLE: indica el titular de los correspondientes bienes inmuebles e
incluye un resumen de las ultimas incidencias de una determinada finca. Dicha nota
sirve para obtener la identificacion de la misma, la identidad del titular o titulares de
los derechos inscritos sobre ella, y la extension, naturaleza y limitaciones de éstos.
Asimismo, en la nota simple constan las prohibiciones o restricciones que afectan a
los titulares o derechos inscritos. El valor de la nota simple es puramente
informativo.

ESCRITURA PUBLICA: Documento extendido ante un notario publico, con
atribuciones para dar fe publica de un acto o contrato juridico cumpliendo por el
compareciente y actuante o por las partes estipulantes

VUR: Ventanilla Unica de Registro, plataforma virtual de la Superintendencia de
Notariado y Registro para gestionar y conocer de forma rapida el estado juridico de
un bien inmueble.

INSPECCION OCULAR: Medio de prueba, que consiste en conocer directamente
el sitio, hechos circunstancias, que lo rodean, a fin de apreciar, para el caso, es
estado en que se encuentra el bien inmueble, predio, lote etc. Y en consideracion
a esta informacion tomar medidas necesarias para su proteccién, recuperacion etc.
VISITA TECNICA: Es la visita de caracter especializado que se realiza a un predio,
cuya finalidad es atender aspectos especificos de tipo topogréfico, arquitectonico,
juridico y financiero.

ESTUDIO DE TITULOS: Es el analisis a la documentacion que da origen a un acto
juridico por el cual se adquiere un bien, el cual contiene toda la informacién de los
contratantes, del inmueble y finaliza con el registro ante autoridad competente que
registra la tradicién del inmueble y certifica quien ostenta lapropiedad.

USO DE SUELOS: De acuerdo con la definicion contenida en el numeral 3 del
articulo 51 del Decreto Nacional 1469 de 2010, se trata de un “dictamen escrito por
medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa
al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacién, de
conformidad con las normas urbanisticas del Plan de OrdenamientoTerritorial y los
instrumentos que lo desarrollen”. Lo anterior se traduce en que el concepto de uso
de suelo es un documento donde se informa qué uso se le podriadar a un inmueble
segun su ubicacién geografica, de conformidad con lo establecido en la norma
vigente correspondiente.

PREDIOS IMPRODUCTIVOS: Son aquellos que aun encontrandose dentro de las
superficies urbanas no son susceptibles de ningun aprovechamiento, por el area,
uso de suelo. Para el caso de los predios rurales, son lo que no son susceptibles
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de aprovechamiento agricola ni siquiera para pastos por eje: desiertos, pedregales,
torrenteras, cumbres nevadas, etc.

PREDIOS DE USO PUBLICO: Es una extension de terreno o espacio territorial cuyo
dominio pertenece a la republica y su uso o aprovechamiento pertenece a todos los
habitantes de un territorio, por lo regular cedidos de manera gratuito por los
urbanizadores o declarados como publicos por las entidades territoriales. Por tanto,
intransferibles a cualquier titulo a los particulares, quienes solo podranobtener
concesiones, permisos o licencias para su uso y goce de acuerdo a la leyy a las
disposiciones del presente decreto. En consecuencia, tales permisos o licencias no
confieren titulo alguno sobre el suelo ni el subsuelo.

La clasificacion de los bienes estatales entre bienes de uso publico y bienes fiscales
viene dada inicialmente por el articulo 674 del Codigo Civil, el cual denomina a los
primeros como “bienes de la Unidn”, cuya caracteristica principal es que pertenecen
al dominio de la Republica. Seguidamente, establece quecuando el uso de estos
bienes pertenece a los habitantes de un territorio como las calles, plazas, puentes,
etc., se llaman “bienes de la Union de uso publico” o “bienes publicos del territorio”.
Finalmente, cuando estos bienes se encuentran en cabeza del Estado, pero su uso
no pertenece generalmente a los habitantes, se llaman “bienes fiscales” o,
simplemente, “bienes de la Union” sentencia T-314- 2012.

Por estar bajo la tutela juridica del Estado, los bienes de uso publico y los bienes
fiscales son objeto de proteccién legal frente a eventos en los cuales los particulares
pretendan apropiarse de ellos. Es por ello que para evitar estassituaciones, la
misma Carta Politica sefiala en su Articulo 63, que todos los bienesde uso publico
del Estado “son inalienables, inembargables e imprescriptibles”, en razén a que
estan destinados a cumplir fines de utilidad publica en distintos niveles: los bienes
de uso publico tienen como finalidad estar a disposicion de los habitantes del pais
de modo general y los bienes fiscales constituyen los instrumentos materiales para
la operacion de los servicios estatales. De este modo, al impedir que los particulares
se apropien de los bienes fiscales, “se asegura o garantiza la capacidad fiscal para
atender las necesidades de la comunidad”.

INEMBARGABLE: Que no puede ser objeto de medidas cautelares que limiten el
dominio de su propietario, como embargo.

IMPRESCRIPTIBLE: Que no puede perder vigencia o validez, y que sus
caracteristicas principales como el dominio, no se pierden ni siquiera con el
transcurso del tiempo

INALIENABLE: Que no se puede enajenar. Vender, donar o ceder el derecho o el
dominio que se tiene sobre un bien o una propiedad.

DESALOJO FORZADO: El procedimiento de desalojo busca recuperar, a través de
acciones policivas, la tenencia de un bien ocupado sin justo titulo y, en
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consecuencia, radicar en cabeza de su auténtico propietario la tenencia del mismo.
Ahora, existen ocasiones en que el bien ocupado de manera ilegitima es un bien
fiscal o de uso publico, generando que las autoridades administrativas actien en
forma legitima para la recuperacion del mismo, bajo el supuesto de que pertenecen
a la colectividad y no pueden ser objeto de ocupaciones, en tanto son
imprescriptibles, inalienables e inembargables.

CONTRATO DE COMODATO: Conforme al articulo 2200 del Cadigo Civil. Es un
contrato en que una de las partes entrega a la otra gratuitamente una especie
mueble o raiz, para que haga uso de ella, y con cargo de restituir la misma especie
después de terminar el uso.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: EIl articulo 1973 del Cddigo Civil Define el
Contrato de arrendamiento como un contrato en que las dos partes se obligan
reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o
prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado.

RESTITUCION DEL CONTRATO: Viene del verbo restituir que significa devolver
una cosa a quien la tenia antes. En este caso es tratado como la devolucion del
bien objeto del contrato.

ESTANDARES DE CALIDAD: Se refiere al cumplimiento de los requisitos que se
han estipulado, mediante estudios previos, por medio de modelos, normas, 0 un
patrén de referencia.

SHAPE: Es un formato sencillo y no topoldgico que se utiliza para almacenar la
ubicacion geografica y la informacion de atributos de las entidades geograficas. Las
entidades geogréficas de un shape se pueden representar por medio de puntos,
lineas o poligonos.
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DESARROLLO DEL MANUAL
¢EN QUE CONSISTE LA TITULACION DE PREDIOS?

La titulacion de predios consiste en legalizar mediante cesion a titulo gratuito la
ocupacion ilegal de un terreno de propiedad del Municipio de Ibagué, denominado
bien fiscal.

Asi mismo, quien pretenda ser beneficiario del programa de titulacion de predios
mediante la figura de cesion gratuita de bien fiscal, debera cumplir con los requisitos
establecidos en el articulo 277 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 2.1.2.2.2.4 del
Decreto No. 149 de 2020 y el articulo 2.1.2.2.2.13 del Decreto 523

de 2021.

LOS PREDIOS OBJETO DE TITULACION SON:

v Predios ubicados en la zona urbana.

v' Predios que cuenten con mejoras y/o construcciones de destinacion
econdémica habitacional.

v Predios que no se encuentre ubicados en bienes de uso publico, bienes
destinados a fines institucionales de saludo educacion, en areas insalubres
de riesgo, en zonas de conservacion o proteccion ambiental y las demas
areas previstas en los articulos 35 y 37 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con el Plan de Ordenamiento Territorial 0 los instrumentos
gue lo desarrollen y/o complementen.

TRAMITE DE CESION GRATUITA BIENES FISCALES

1. ETAPA DE IDENTIFICACION JURIDICA Y TECNICA DEL INMUEBLE
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El trdmite de cesion gratuita de bienes fiscales se adelantara de oficio o solicitud
de parte.

Se debera elaborar un estudio de titulos para verificar que la titularidad de pleno
dominio del inmueble esté a nombre del Municipio de Ibagué, que se encuentre libre
de gravamenes, limitaciones de dominio y/o afectaciones que impidan su cesioén o
enajenacion.

Asi mismo, se deberan realizar una visita ocular para establecer la identificacion
fisica del inmueble verificando que:

1. Cuente con mejoras y/o construcciones de destinacibn econdmica
habitacional.

2. Se ubique dentro del perimetro urbano del municipio o distrito.

3. No se encuentre ubicado en bienes de uso publico, bienes destinados a fines
institucionales de salud o educacion, en areas insalubres, de alto riesgo no
mitigable, en zonas de conservacién o proteccién ambiental y las demas
areas previstas en los articulas 35 y 37 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos
gue lo desarrollen o complementen.

La identificacién de las mejoras o construcciones estara basada en la informacion
gue suministren la Alcaldia Municipal de Ibagué / Secretaria de Planeacion
Municipal de Ibagué o la autoridad encargada de la gestibn catastral, de
conformidad con las disposiciones que regulen la materia.

Para esta etapa se utilizan los formatos denominados: ESTUDIOS DE TITULOS Y
VISITA OCULAR.

2. ETAPA DE DOCUMENTACION TECNICA DEL INMUEBLE

Una vez identificado el inmueble objeto de titulacion, se solicitaran los siguientes
documentos, siempre y cuando estos no reposen en la Alcaldia Municipal de Ibagué:

1. Concepto de Riesgo del inmueble expedido por la Secretaria de Planeacion
Municipal, que establezca que el predio a titular se encuentra en zona apta
para la localizacion de asentamientos humanos en concordancia con lo
dispuesto en el numeral 3 del articulo 2.1.2.2.2.1 del Decreto 523 de 2021.
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2. Concepto del uso del suelo que determine el destino economico del
inmueble, expedido por la Alcaldia Municipal de Ibagué o la autoridad
encargada de la gestion catastral.

La cesion a titulo gratuito estara basada en la informacion que suministre laAlcaldia
Municipal de Ibagué o la autoridad encargada de la gestion catastral, y nose exigira
ni sera tenido en cuenta para ningun efecto el avalio comercial o catastral del
inmueble objeto de tramite.

3. ETAPA DE ACREDITACION DE LA OCUPACION ININTERRUMPIDA DEL
PREDIO

La acreditacion de la ocupacion ininterrumpida podra ser demostrada por el hogar
utilizando cualquiera de los siguientes medios:

1. Certificacion de residencia emitida por la alcaldia y/o la Junta de Accién
Comunal.

2. Copia de factura o certificacion de servicios publicos domiciliarios, en la que
figure cualquiera de los miembros del hogar como suscriptor.

3. Constancia de pago de impuestos prediales a su cargo durante la
ocupacion, o del acuerdo de pago celebrado con la entidad territorial.

4. Ficha catastral de la mejora registrada por cualquiera de los miembros del
hogar.

5. Cualquier otro medio de prueba sefialado en el articulo 165 del Cédigo
General del Proceso.

El hogar debera acreditar que la construccién o mejora se encuentra a paz y salvo
por concepto de impuesto predial a su cargo, y le correspondera a la Alcaldia
determinar si la obligacion se ha extinguido.

REQUISITOS DEL HOGAR

En desarrollo del articulo 277 de la Ley 1955 de 2019, en concordancia con el
articulo 2.1.2.2.2.5 de la Ley 523 de 2021, la cesidn a titulo gratuito solo procedera
para aquel hogar que reuna las siguientes condiciones:

1. No ser propietario de una vivienda en el territorio nacional.
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2. No haber sido beneficiario de un subsidio familiar de vivienda, que haya sido
efectivamente aplicado, salvo quien haya perdido la vivienda por
imposibilidad de pago, de acuerdo con lo establecido en el articulo 33 de la
Ley 546 de 1999, o esta haya resultado afectada o destruida por causas no
imputables al hogar beneficiario, o cuando la vivienda en la cual se haya
aplicado el subsidio haya resultado totalmente destruida o quedado
inhabitable como consecuencia de desastres naturales, calamidades
publicas, emergencias, o atentados terroristas, o que haya sido abandonada
o despojada en el marco del conflicto armado interno.

3. No haber sido beneficiario a cualquier titulo, de las coberturas de tasa de
interés, salvo quien haya perdido la vivienda por imposibilidad de pago, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 33 de la Ley 546 de 1999, o esta
haya resultado afectada o destruida por incumplimientos imputables a
oferentes, constructores, gestores y/o ejecutores, o cuando la vivienda en la
cual se haya aplicado la cobertura haya resultado totalmente destruida o
quedado inhabitable como consecuencia de desastres naturales,
calamidades publicas, emergencias, o0 atentados terroristas, o que haya sido
abandonada o despojada en el marco del conflicto armado interno.

4. Acreditacion de la ocupacion ininterrumpida en el inmueble con minimo diez
(10) afios de anterioridad al inicio del procedimiento administrativo de cesion
gratuita.

5. ETAPA DE CRUCE DE INFORMACION Y VALIDACION

Para efectos de garantizar el cumplimiento de lo establecido en el numeral 1,2y 3
del articulo 2.1.2.2.2.4 del Decreto No. 149 de 2020, la Direcciébn de Recursos
Fisicos de la Alcaldia de Ibagué remitird a FONVIVIENDA o quien haga sus veces,
el listado de los integrantes del hogar con sus respectivos documentos de identidad
y la individualizacion catastral de los predios solicitados.

Los resultados del cruce seran entregados por FONVIVIENDA a la Direccién de
Recursos Fisicos de la Alcaldia de Ibagué en medio digital, fisico o a través de
pagina web, indicando los integrantes del hogar, asi como la descripcion de las
razones de exclusion si es del caso.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio fijara el plazo para la entrega de
resultados.

La Direccién de Recursos Fisicos de la Alcaldia de Ibagué podra verificar la
informacion que reposa en la Ventanilla Unica de Registro (VUR) con el fin de
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determinar si existen otros inmuebles a nombre de cualquiera de los miembros del
hogar solicitante.

6. ETAPA DE |INICIO Y COMUNICACION DE LA ACTUACION
ADMINISTRATIVA

La Secretaria Administrativa de la Alcaldia de Ibagué iniciara la actuacion, mediante
acto administrativo, cuando se cuente con la informacion técnica y juridica necesaria
para adelantar el procedimiento de titulacion.

El contenido de la solicitud y de los documentos objeto de revision correspondera
a los ocupantes y sus afirmaciones se entenderan hechas bajo la gravedad del
juramento y del principio de presuncion de buena fe.

Una vez recibida la informacién resultante de los cruces de informacién por parte de
FONVIVIENDA, la Alcaldia de Ibagué, contard con un término no superior a treinta
(30) dias héabiles para dar inicio a los tramites de comunicacién, a través de un edicto
emplazatorio, con el objeto de darle publicidad a la actuacién y de ser el caso
tramitar la oposicion de terceros.

La Secretaria Administrativa de la Alcaldia de Ibagué debera publicar el resultado
de la actuacién administrativa en un periédico de amplia circulacién nacional o local,
segun sea el caso, indicando lo siguiente:

1. Elfundamento legal de la actuacién administrativa.

2. La identificacién técnico - juridica del inmueble objeto de cesién a titulo
gratuito.

3. Los hogares y la identificacion de sus integrantes.

4. El hogar excluido del tramite y la causal o causales de exclusion.

5. Eltérmino para hacerse parte dentro de la actuacion administrativa.

La comunicacion se remitird a la direccion o correo electrénico que se conozca si
no hay otro medio mas eficaz. Si no es posible dicha comunicacion, la informacion
se divulgara a través de un medio masivo de comunicacion nacional o local, donde
dicha comunicacion debera fijarse en lugar visible al publico de las oficinas de la
Alcaldia Municipal de lbagué por un término no inferior a cinco (5) dias habiles.
Cumplido dicho término, los interesados contaran con cinco (5) dias habiles
siguientes para hacerse parte dentro del proceso, acreditando las razones de su
peticion y la Alcaldia Municipal de Ibagué dispondréa de treinta (30) dias habiles para
dar respuesta a la misma.

La version vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la intranet y/o
pagina web de la Administracién Municipal. La copia o impresién diferente a la publicada, sera
considerada como documento no controlado



Cddigo: y
PROCESO: MAN-GRF-04 5
A"I"‘t‘:‘a Mlinicpat RECURSOS FISICOS Versién: 03 |
Nn.so?ﬂ :‘339.,- MANUAL: TITULACION GRATUITA DE BIENES|Fecha: =
FISCALES 02/11/2021
Pagina: 1 de
17

REQUISITOS PARA LA EXPEDICION DEL ACTO ADMINISTRATIVO

Cumplido lo anterior y resuelta la situacion de los terceros interesados de ser el
caso, la entidad emitira la resolucidén que corresponda dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes.

El acto administrativo que se expida por la correspondiente entidad incluira la
informacion que de acuerdo con las normas vigentes se requiera para su registro y
en especial la siguiente:

1.
2.

W

© o~

Consideraciones y fundamentos juridicos de la transferencia del bien fiscal.
Identificacion del (de los) integrante(s) del hogar a nombre del (de los)
cual(es) se realizara la titulacion.

Direccion e identificacion catastral del bien fiscal titulable.

Identificacion juridica del predio de mayor extension del cual se va a dividir la
nueva unidad registral o el nimero de matricula individual si ya fue asignado,
segun sea el caso.

Descripcion del area y los linderos del predio, mediante plano catastral.
Segun el paragrafo 2 del articulo 2.1.2.2.2.9 de la Ley 523 de 2021, en caso
de no contarse con el plano catastral, este podra sustituirse mediante plano
topogréfico elaborado por un topdgrafo o ingeniero con matricula profesional
vigente, el cual debera incluir coordenadas Magna Sirgas.

Descripcién de la mejora, su area y linderos junto con el plano Magna Sirgas
correspondiente.

La entidad publica que transfiere y sus atribuciones normativas.

La procedencia de recursos y los términos para interponerlos.
Adicionalmente se dejard expresa constancia en la parte resolutiva del acta
administrativo de lo sefialado a continuacion:

9.1. La constitucion del patrimonio de familia inembargable.

9.2. La obligacién de restituir el bien fiscal titulable cuando exista decision
judicial en firme que establezca que hubo imprecision o falsedad en los
documentos o informacién suministrada.

9.3. La afectacion del inmueble a vivienda familiar, cuando sea procedente,
de conformidad con lo previsto en los articulos 1 y 12 de la Ley 258 de
1996, modificada por la Ley 854 de 2003. Cuando la situacion del hogar
no permita la inclusién de la afectacion, la entidad publica debera de
expresarlo en el acto administrativo.

9.4. La solicitud a la oficina de registro de instrumentos publicos respectiva
de la inscripcion de la resolucion en el folio de matricula inmobiliaria ya
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asignado o la solicitud de inscripcion en la matricula a segregar del folio
de mayor extension, en el que se incluya en una sola matricula
inmobiliaria tanto del bien fiscal titulado como la de la edificacién o mejora
reconocida.

9.5. La obligacion de (de los) ocupante (s) de acatar la normativa urbanistica
municipal o distrital contenida en el plan de ordenamiento territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen, segun corresponda.

El acto administrativo de cesién a titulo gratuito incluira la mejora o construccion
en aquellos casos en que ésta se encuentre previamente reconocida e identificada
en debida forma. En los deméas casos, soOlo hard referencia al suelo y sera
responsabilidad del cesionario adelantar los tramites a que haya lugar para obtener
su reconocimiento dentro de los dos (2) afios siguientes a la inscripcion del titulo
de propiedad en la correspondiente oficina de registro de instrumentos publicos,
segun lo establecido por el paragrafo 3 del articulo 2.1.2.2.2.9 de la Ley 523 de 2021.

7. ETAPA DE NOTIFICACION DEL ACTO ADMINISTRATIVO

Se procederé a notificar los actos administrativos de conformidad con lo establecido
en el articulo 66 y siguientes del Codigo de ProcedimientoAdministrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Registro del acto administrativo.

Una vez ejecutoriado el acto administrativo se procedera a su registro en el folio de
la matricula inmobiliaria, el cual constituird plena prueba del derecho de propiedad
del cesionario tanto del inmueble titulado, como de la mejora o construccion que en
él exista.

8. CAUSALES DE TERMINACION DE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA
La actuacion administrativa terminara cuando:

1. El inmueble se encuentre ubicado en bienes de uso publico, bienes
destinados a fines institucionales de salud o educacion, en zonas de
conservacion o proteccion ambiental, en areas insalubres de riesgo y las
demas areas previstas en los articulos 35 y 37 la Ley 388 de 1997, en
concordancia con el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos de
gue desarrollen o complementen.
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El hogar no cumpla los requisitos para la cesion del inmueble previstos en el
articulo 277 de la Ley 1955 de 2019 en concordancia con el articulo
14 de la Ley 2044 de 2020 y la Ley 523 de 2021.

Se acredite objetivamente la descripcion tipica del delito de falsedad, en
cualquier documento suministrado o suscrito por el hogar. En este caso la
Alcaldia Municipal de Ibagué adelantara de oficio las actuaciones
administrativas y judiciales correspondientes.

La construccion o mejora no cuente con destinacion econdémica habitacional.
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